
قیمت مسکن طبق گزارش بانک مرکزی با شروع دولت تدبیر و امید تا پایان 
فروردین ماه سال 99 بیش از 300 درصد رشد داشته است. البته آمارهای غیررسمی 
و شواهد میدانی حاکی از 5 برابر شدن قیمت مسکن در سرتاسر کشور دارد. این 
رشد افسارگسیخته اول به دلیل نامتوازن بودن عرضه و تقاضا و دوم به دلیل عدم 
اجرای سیاست های بازدارنده یعنی تنظیم مالیات های جدید در این زمینه بوده است. 
به گزارش »وطن امروز«، بررسی های میدانی حاکی از آن است قیمت مسکن 
در تهران و دیگر شهرها با روند شدیدی در حال افزایش است. با خلاصی از موج 
اولیه شیوع کرونا حالا بازارهای مختلف در حال احیای خود هستند و بازار مسکن 
که به صورت تقویمی در انتهای سال شمسی و شروع فصل تابستان شاهد افزایش 
تقاضا و به دنبال آن افزایش قیمت بوده، در روزهای اخیر شاهد افزایش قیمت هایی 
بدون منطق اقتصادی شده است. بر این اساس قیمت هر متر آپارتمان نوساز در 
محله خانی آبادنو در مناطق جنوبی تهران به 14 میلیون تومان، محله تهران نو در 
مناطق مرکزی تهران 25 میلیون تومان و محمدیه در مناطق ش��مال تهران 50 
میلیون تومان است. قیمت این مناطق تا پیش از نیمه دوم اردیبهشت ماه به ترتیب 
10 میلیون، 20 میلیون و 45 میلیون تومان بوده است. باید در نظر داشت که در 
آخرین آمار منتش��ر شده توسط بانک مرکزی و وزارت راه  و شهرسازی، میانگین 

قیمت در فروردین ماه سال جاری 15 میلیون تومان بود. 
این روند افزایشی بهانه ای شد که به بررسی سیاست های حوزه مسکن در دولت 
تدبیر و امید بپردازیم. حسن روحانی سال 92 در حالی به قدرت رسید که میراث 
نسبتا مناسبی را در تامین مسکن از دولت پیشین خود داشت و مسکن مهر توانسته 

بود تناسب مناسبی را در زمینه عرضه و تقاضای مسکن به وجود بیاورد. 
عباس آخوندی، وزیر سابق راه  و شهرسازی در دولت تدبیر هنگام گرفتن رای 
اعتماد از نمایندگان مجلس ش��ورای اسلامی در سال 92 به حمایت از این طرح 
پرداخت اما دیری نپایید که هم در عمل و هم در س��خن به تقبیح مس��کن مهر 
پرداخت. در دوره آخوندی مسکن مهر میراث مزخرفی بود که هیچگاه هم تکمیل 

نشد، تدبیری ها نه تنها نفس خود مسکن مهر را قوطی کبریت سازی می دانستند، 
بلکه آن را عاملی برای افزایش نقدینگی معرفی می کردند. این نگاه تا جایی پیش 
رفت که در نهایت وزیر راه  و شهرسازی وقت به کلی وظیفه ساخت مسکن را جزو 

وظایف دولت ندانست.   
این روند تا سال پنجم دولت ادامه داشت،  افزایش 83 درصدی قیمت مسکن 
شرایط بسیار بحرانی را به وجود آورده بود. نمایندگان مجلس آماده استیضاح عباس 
آخوندی برای چندمین بار بودند و آخوندی با علم بر اینکه این استیضاح می تواند 

سرانجام تلخ دوره صدارت او باشد پیش دستی کرد و استعفا داد. 
محمد اسلامی پس از وی از نمایندگان مجلس شورای اسلامی رای اعتماد گرفت. 
اس��لامی هم در ادبیات و هم در نحوه مدیریت برعکس آخوندی بود. انتخاب وی 
را می توان دوربرگردان دولت در سیاست های حوزه مسکن دانست؛ دوربرگردانی 
که  خوب بود اما هزینه های آن توسط مردم و با گرانی مسکن در حال پرداخت 
شدن است، یعنی تاکنون دولت اعتراف به اشتباه های خود نکرده و تنها متضررین 
سیاست های عباس آخوندی، مردم بودند. دولت نه تنها در عرضه مسکن ناتوان بوده 

است، بلکه از روش های بازدارنده سوداگری بازار مسکن هم استفاده نکرد.
سه گانه مالیاتی از مسکن یعنی مالیات از خانه های خالی، مالیات از خانه های لوکس 
و مالیات از عایدی سرمایه خانه هیچگاه توسط دولت روحانی اجرایی نشد. جالب 
اینجاست که مبانی قانونی بخشی از این اقدامات در سال های گذشته ایجاد شده 
بود. برای مثال قانون اخذ مالیات از خانه های خالی مصوب سال 94 بهارستان نشینان 
بوده اما وزارت راه وشهرسازی با پشت گوش انداختن وظیفه طراحی سامانه شناسایی 

خانه های خالی، این مهم را به تعویق می انداخته است. 
یکی از شاخص های نشان دهنده افزایش تولید مسکن میزان سرمایه گذاری بخش 
خصوصی در ساختمان های جدید است.  بر اساس آمار بانک مرکزی در سال 90 
میزان این سرمایه گذاری 7988 میلیارد تومان بوده که با رشد خیره کننده در سال 
92 به 18301 میلیارد تومان می رسد، این یعنی 129 درصد رشد طی 2 سال. این 
روند تا پایان سال 93 هم ادامه داشت اما ناگهان با شروع نتیجه دادن سیاست های 
مسکن روحانی در سال 94 به 17890 میلیارد تومان می رسد و در سال های اخیر 

با وجود افزایش میزان تورم به نقطه قبلی بازنگشته است.

تانکرهای ایرانی با محموله بنزین
در مسیر ونزوئلا

تانکرهای نفتی ایران به رغم تحریم های ایالات متحده، 
راهی ونزوئلا ش��ده اند. به گ��زارش »وطن امروز« به نقل 
از روزنامه نش��نال، این رسانه از زبان یک مقام آمریکایی 
مدعی شده آمریکا »تا حد زیادی اطمینان دارد« دولت 
نیکولاس مادورو رئیس جمه��ور ونزوئلا در ازای دریافت 
سوخت، چندین تن طلا به ایران می دهد. او در ادامه اظهار 
کرد: این ]اقدام[ نه تنها برای آمریکا غیرقابل پذیرش است، 
بلکه در منطقه نیز پذیرفتنی نیست و ما به دنبال اقداماتی 
هستیم برای مقابله با این کار. این مقام آمریکایی همچنین 
گفته است گزینه های متعددی برای واکنش به این اقدام 

به دونالد ترامپ، رئیس جمهور آمریکا ارائه خواهد شد.
پی��ش از این هم اخباری مبنی بر دریافت 9 تن طلا 
توسط ایران از ونزوئلا بابت صادرات قطعات پالایشگاهی 
در رسانه ها منتشر شده بود که البته هیچ یک از طرفین 

واکنش رسمی به این موضوع نداشتند.

 اسناد خزانه بابت طلب پیمانکاران
 مشمول مالیات نمی شود

معاون فنی سازمان امور مالیاتی اعلام کرد: مابه التفاوت 
ناشی از تحویل اسناد خزانه اسلامی با ارزش اسمی بیشتر 
از میزان بدهی کارفرمایان مشمول مالیات نیست. محمود 
علی��زاده در نامه ای به ادارات کل امور مالیاتی اس��تان 
تهران نوشت: با استنتاج از تعریف حفظ قدرت خرید در 
آیین نامه اجرایی اصلاحی بند »ه« تبصره 5 ماده واحده 
قانون بودجه سال 1397 کل کشور موضوع تصویب نامه 
شماره 94141/ت 55455 ه مورخ 1397/7/17 هیأت 
محترم وزیران )مبلغی حاصل از سرمایه گذاری در اسناد 
خزانه اسلامی( و با عنایت به بند »ل« تبصره 5 قانون 
بودجه سال های 1397 و 1398، اوراق و اسناد موضوع 
این تبصره فارغ از اینکه کارفرمای دولتی در ازای بدهی 
به پیمانکاران خود اسناد خزانه اسلامی با ارزشی بیش 
از می��زان بدهی با حفظ قدرت خرید تحویل نماید، بر 
اساس صراحت حکم یاد شده، اسناد مزبور) اعم از ارزش 
اس��می و ارزش حفظ قدرت خرید( مش��مول مالیات 
نمی باشند. همچنین با عنایت به ماده یک قانون مالیات 
بر ارزش افزوده، صرفا عرضه کالا و ارائه خدمات در ایران 
و همچنین واردات و صادرات آنها مشمول مقررات قانون 
مذکور می باشد. بنابراین حفظ قدرت خرید از مصادیق 
عرض��ه کالا و ارائه خدمات نبوده و مش��مول مالیات و 

عوارض ارزش افزوده نمی باشد. 

کاهش ۳۶ درصدی ارزش صادرات 
کشور در فروردین امسال

اتاق بازرگانی تهران در گزارشی به تجارت کالایی )بدون 
نفت خام( ایران در فروردین ماه امسال پرداخته و نوشته 
است: ارزش صادرات ایران از 2 میلیارد و 595 میلیون دلار 
در فروردین ماه 1398 با 3۶ درصد کاهش به یک میلیارد 
و ۶52 میلیون دلار در فروردین ماه امسال رسیده است. 
این در حالی است که واردات کشور در مدت زمان مشابه 
نیز 17 درصد کاهش یافته و از 2 میلیارد و 335 میلیون 
دلار به یک میلیارد و 931 میلیون دلار رس��یده اس��ت. 
آمارهای منتشر شده همچنین نشان می دهد چین سهمی 
31 درصدی، امارات 21/5 درصدی، عراق15/7 درصدی، 
افغانستان 7/۶ درصدی و ترکیه 4/4 درصدی از صادرات 
ایران در این ماه داشته اند. بر این اساس، عراق که مدت ها 
در رتبه دوم مقاصد صادراتی ایران بعد از چین قرار داشت، 
این رتبه را به امارات واگذار کرده است اما مقایسه صادرات 
به عراق در این ماه با ماه مشابه سال گذشته حکایت از 
رشد 3/۶ درصدی از نظر ارزشی داشته است. با این حال 
از نظر ارزشی، ارزش صادرات ایران به چین 2۶/4 درصد، 
امارات 8/7 درصد، افغانستان 45/9 درصد و ترکیه 48/۶ 
درصد نسبت به فروردین 98 کاهش نشان می دهد. مبادی 
اصلی واردات ایران نیز در این ماه کشورهای چین )20/۶ 
درصد(، امارات )20/4 درصد(، ترکیه )12/8 درصد(، هند 
)8/5 درصد( و هلند )5/۶ درصد( بوده اند. این آمارها نشان 
از ورود هلند به جمع 5 کشور اول وارداتی و خروج آلمان از 
این فهرست دارد. با این حال واردات از نظر ارزشی از چین 
8/1 درصد، از ترکیه 27/2 درصد، از هند 49/2 درصد و 
از هلند 1۶/3 درصد نسبت به فروردین 98 کاهش داشته 
ولی واردات از امارات در این مدت 13/9 درصد رش��د را 

به ثبت رسانده است. 

 متقاضیان خرید خودرو 
در سامانه »امتا« ثبت نام کنند

معاون بازاریابی و فروش ایران خودرو گفت: این شرکت 
در نظر دارد روش های متنوع فروش مصوب در س��تاد 
تنظیم بازار و ش��ورای رقابت را با هدف افزایش رضایت 
عمومی و جلوگیری از التهاب بازار به اجرا بگذارد، بر این 
اساس نخستین برنامه فروش ایران خودرو بزودی اعلام 
خواهد ش��د. بابک رحمانی بر اجرای شرایط ثبت نام از 
جمله هر کد ملی فقط یک دس��تگاه خودرو، دارا بودن 
گواهی نامه رانندگی، سن بالای 18 سال، فاصله زمانی 
3۶ ماهه از آخرین ثبت نام یا تحویل خودرو، تعلق شماره 
حساب بانکی و موبایل به شخص متقاضی و همچنین 
در رهن بودن س��ند خودرو تا یک س��ال اذعان کرد و 
گفت: متقاضیان باید پیش از مراجعه به س��ایت فروش 
ایران خودرو برای ثبت نام، نس��بت به نام نویسی و ایجاد 

کاربری شخصی در سامانه امتا اقدام کنند. 
همچنین معاون مهندس��ی سازمان و سیستم های 
گروه خودروس��ازی س��ایپا گفت: با همکاری س��ازمان 
توس��عه تجارت سامانه احراز اطلاعات فردی موسوم به 
»امتا« راه اندازی ش��ده تا با اس��تفاده از آن مشخصات 
شناسنامه ای، شماره حساب بانکی و شماره تلفن همراه 
متقاضیان خرید خودرو با هم مطابقت داده شود، چراکه 
ضروری اس��ت اطلاعات هویت��ی و کد ملی متقاضی با 
شماره حس��اب واریز وجه مطابقت کامل داشته باشد 
تا امکان بازگش��ت پول به حساب مشتریان در صورت 
انتخاب نشدن در قرعه کشی فراهم باشد. عباس قاسمی 
اظهار داشت: سامانه »امتا« طی یک هفته و به صورت 
اتوماتیک، ثبت نام های انجام شده و اطلاعات مشتریان 

را بررسی و راستی آزمایی می کند. 

اخبار

اقتصادی

 پرونده »وطن امروز« درباره سیاست های دولت روحانی
 در حوزه مسکن طی 7 سال گذشته به بهانه جهش قیمتی اخیر 

گسل مسکن
 سرمایه گذاری بخش خصوصی، صدور پروانه ساختمان، تعداد تسهیلات خرید مسکن و تعداد ساختمان های 

شروع شده برای احداث در دولت روحانی کاهش یافته و قیمت مسکن حداقل 4 برابر شده است!
هیچ کدام از ابزارهای مالیاتی مبارزه با سوداگری در بازار مسکن در دولت های یازدهم و دوازدهم اجرایی نشد 

نایب رئیس اتحادیه املاک کشور در گفت وگو با »وطن 
امروز« با بیان اینکه قیمت مسکن همواره در فصل تعطیلی 
مدارس افزایش پیدا می کند، اظهار داشت: بخش مسکن 
همانند سایر حوزه های اقتصادی امسال درگیر حاشیه هایی 
بود که بخش مهمی از آن ناش��ی از تاثیر گذاری شیوع 
ویروس کروناست. هر چند ویروس کرونا در 2 ماه گذشته 
مانع بزرگی در نقل و انتقالات و اجاره مسکن شد اما با 
عادی تر ش��دن شرایط ش��اهد حرکت ها و جهش هایی 
در این بازار هس��تیم. افزایش قیمت مسکن همواره بعد 
از س��ال نو همزمان با گرم شدن هوا و تعطیلی مدارس 
شتاب بیشتری می گیرد. آنچه را تاکنون در بازار مسکن 
دیده شده نمی توان با سونامی جهشی قیمت مسکن در 
سال گذشته مقایسه کرد، لذا رشد قیمت مسکن در سال 

جاری تاکنون نامتعارف و جهشی نبوده است. 
وی با بیان اینکه میزان افزایش نرخ تورم در بالا رفتن 
قیمت مسکن و اجاره بها تاثیر گذار است، اظهار داشت: 
رشد خرید و فروش مسکن با میزان تورم اندازه گیری 
می ش��ود. این میزان در شهرهای بزرگی که نرخ تورم 
در آنها بالاتر است بیشتر بوده و در شهرهایی که نرخ 
تورم کمتری دارند نیز به نسبت دخل و خرج ها تعیین 
می شود. کارشناس بازار مسکن با بیان اینکه یقین داریم 
قیمت مسکن رشد انفجاری یا 100 درصدی در سال 
99 نخواهد داشت، اظهار داشت: رشد قابل پیش بینی 
در بازار مس��کن به میزان رش��د تورم در تمام کالاها و 
خدمات اس��ت و قیمت مسکن طبق این تابع حرکت 
خواهد کرد. عقبایی با بیان اینکه معیشت بسیاری از 
صاحبان خانه از طریق اجاره دادن منازل دوم خود تامین 
می شود، گفت: در حوزه اجاره نشینی پیش بینی ها حاکی 
از آن است که مستاجران با افزایش رشد قیمت اجاره بها 
مواجه می شوند. متاسفانه این امر غیرقابل اجتناب است. 
خوش��بختانه یا متاسفانه یکی از شاخص های اصلی و 
اساسی تعیین قیمت اجاره بها نه تنها در ایران، بلکه در 

تمام دنیا، قیمت مسکن است. افزایش قیمت مسکن 
منجر به افزایش اجاره بها می شود، چرا که اجاره بها تابعی 
از آن به شمار می رود. از سوی دیگر عامل تورم عمومی 
اقتصاد کشور منجر به آن شده عمده موجران در ایران 
که مش��مول صنعت اجاره داری یا اجاره داران حرفه ای 
نمی شوند و بیش��تر غیرحرفه ای و آماتور هستند و از 
راه اجاره ملک خود تامین معاش می کنند، نرخ تورم را 
اساس تعیین اجاره بها قرار دهند. وی با توضیح اینکه 
افزایش حقوق و دستمزدها نسبتی با افزایش اجاره بها 
ندارد، تصریح کرد: افزایش قیمت کالاها و خدمات در 
فضای تورمی کشور و در این مدل اجاره داری به معنای 
تحمیل افزایش اجاره بها بر مستاجران است، در حالی که 
افزایش دستمزدها با نرخ تورم همخوانی ندارد. افزایش 
اجاره بها و قیمت مس��کن تا زمانی که تولید مس��کن 
افزایش نیابد و بین عرضه و تقاضا توازنی ایجاد نش��ود 
یک امر عادی در بخش مسکن کشور به شمار می رود. 
عقبایی در پایان ماحصل سیاس��ت های مسکن دولت 
آقای روحانی را افزایش حاشیه نشینی عنوان کرد و بیان 
داشت: امروز مردمی که از بیکاری و تنگناهای معیشتی 
رنج می برند، مردمی که زیر خط فقر زندگی می کنند، 
قطعا توان پرداخت اجاره های بالا بویژه در ش��هرهای 
بزرگ و کلانشهرها را ندارند. مهاجرت مستاجران شمال 
شهرنشین به مرکز شهر، مستاجران مرکز شهر به جنوب 
شهر و مستاجران جنوب شهری به حاشیه های شهر گواه 
این موضوع مهم است که مردم توان پرداخت اجاره بها 
را در شرایطی که حقوق و دستمزد تناسبی با نرخ تورم 

ندارد، از دست داده اند. 
حمای��ت  نکردن دولت از مس��تاجران و بی توجهی 
دولت آقای روحانی به امر تولید مسکن این روزها بخش 
بزرگی از جمعیت کشور را که مستاجران هستند، نه تنها 
از خانه دار شدن، بلکه از اجاره کردن مسکنی در شأن 

خود نیز ناامید کرده است. 

عضو سابق ش��ورای عالی مسکن در گفت وگو با 
»وط��ن امروز«، علت اصلی گرانی های اخیر در بازار 
مس��کن را نبود توازن بین عرض��ه و تقاضا می داند. 
افشین پروین پور در این باره اظهار داشت: در شرایطی 
که اقتصاد کشور با چالش های جدی رو به رو است و 
تورم افسارگس��یخته در اکثر بازارها رخ داده، دولت 
هیچ برنامه حمایتی در بخش مسکن بویژه در زمینه 
اجاره  ها ندارد. وی افزود:  دولت آقای روحانی در 7سال 
گذشته تولید مس��کن را که یکی از نیازهای اصلی 
مردم است مورد بی اعتنایی قرار داد. نبود توازن بین 
عرضه و تقاضا مشکل زاس��ت، پیامدهای این مسأله 
در بخش مس��کن بار خود را بر دوش مس��تاجران و 
متقاضیان واقعی مسکن گذاشته است. رئیس سابق 
مرکز مطالعات تکنولوژی دانشگاه علم و صنعت با بیان 
اینکه کرونا بخش عظیمی از کس��ب و کارها را تحت 
تاثیر قرار داده و با توجه به اینکه س��هم مس��کن در 
هزینه های خانواده بسیار جدی است، اظهار داشت: 
انتظار می رفت دولت در کنار بسته های حمایتی که 
در راستای کمک به تولید در نظر گرفته- بماند که 
همین هم چند عملیاتی نش��ده- در ظاهر بسته ای 
برای حمایت از مستاجران در ایامی که بخش بزرگی 
از کارگران بیکار شده یا با کمترین درآمد امرار معاش 
می کنند، در نظر بگیرد. قطعا اگر دولت تمایلی برای 
خانه دار کردم مردم می داشت این رویه را با تولید و 
حمایت از انبوه س��ازی و اعطای زمین ارزان به مردم 
به منصه ظهور می رساند. پروین پور طرح ملی اقدام 
مسکن را ناکارآمد نامید و بیان داشت: آنچه به عنوان 
طرح اقدام ملی مسکن از سوی دولت برای خانه دار 
کردن مردم عنوان ش��ده است و هنوز هم اطلاعات 
دقیقی از چگونگی مراحل تولید آن نیست، به طور 
قطع نمی تواند پاسخگوی نیاز مردم به مسکن باشد. 
دلالی در بازار مسکن با کمترین برخورد دولت مواجه 

است و دلالان با سوءاس��تفاده از بی اعتنایی دولت، 
س��ودهای کلان به جیب می زنند، آن هم در حالی 
که مردم هر روز در حس��رت خانه دار شدن دست و 
پا می زنند. وی در این باره بیان داشت: تولید مسکن 
مل��ی با توجه به نیاز واقعی بازار به هیچ وجه کمکی 
به حل مشکل خانه دار شدن مردم نمی کند، چرا که 
سال هاس��ت بخش مهمی از تقاضای مردم به دلیل 
نبود تولید و عرضه کافی بدون پاس��خ مانده و روند 
قیمت مس��کن را به نفع س��وداگران و به ضرر مردم 

تمام کرده است.
 افشین پروین  پور خاطرنشان کرد: وضعیت تولید 
مس��کن به قدری رقت بار اس��ت که اگر تا 10 سال 
آینده س��الی 2 میلیون خانه تولید ش��ود، همچنان 
مصرف کننده واقع��ی از این تولید بهره مند نخواهد 
شد؛ مقصود این است که بازار اشباع نمی شود و تنها 
می توان امیدوار بود شرایط به یک ثبات نسبی برسد. 
بنابراین در چنین شرایطی افزایش قیمت مسکن و 
ب��ه تب��ع آن افزایش اجاره بها دور از انتظار نیس��ت. 
کارش��ناس حوزه مسکن در پایان اظهار کرد: تولید 
س��الانه 300 تا 400 هزار مسکن در سال در دولت 
آقای روحانی به هیچ وجه پاسخگوی نیاز بازار نیست 
و عطش تقاضا را از بازار نمی گیرد. کاهش چشمگیر 
تولید مسکن در 2 دولت آقای روحانی ضربه سختی 
به اشتغال و معیشت مردم وارد کرده است، چرا که 
مشاغل متعددی وابسته به بخش مسکن هستند و 
اجاره بهای بالا ضربات سختی به معیشت مردمی وارد 
ک��رده که بخش اعظمی از آنها بنا به سیاس��ت های 
اقتصادی دولت زیر خط فقر زندگی می کنند. تغییر 
سیاس��ت ها در بخش مس��کن با طرح های مجلس 
یازدهم می تواند رافع بخش قابل توجهی از مشکلاتی 
باش��د که حاصل سیاس��ت ها و عملکرد دولت آقای 

روحانی بوده است. 

ورود 45 هزار میلیارد تومان نقدینگی جدید به بورس در سال جاری
حسن قالیباف اصل، رئیس سازمان بورس در جلسه اخیر مجمع تشخیص مصلحت نظام گفت: در پی استقبال کم نظیر مردم از بورس روزانه بیش از 150 

هزار کد سهامداری جدید صادر می شود که رکوردی بی سابقه است. وی افزود: از ابتدای سال و طی 2 ماه اخیر هم بیش از یک میلیون و ۶00 هزار کد 
جدید صادر شده و بیش از 45 هزار میلیارد تومان وارد بازار سرمایه شده که نسبت به سال گذشته بیش از 50 درصد بیشتر است. 
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محمد نجارصادقی - حمید کمار
گروه اقتصادی

حسام عقبایی، نایب رئیس اتحادیه املاک استان تهران:

 ماحصل سیاست های مسکن دولت تدبیر
 افزایش حاشیه نشینی بود

افشین پروین پور، عضو سابق شورای عالی مسکن:

 تا 10 سال آینده اگر سالی 2 میلیون خانه بسازیم
 به تعادل بین عرضه و تقاضا می رسیم

ادامه گزارش را در صفحه 5 بخوانید


