
گروه اقتصادی: نمایندگان مردم در مجلس ش��ورای اسلامی 
در جلس��ه علنی روز گذشته مجلس، طرح »اصلاح ماده 54 
مکرر قانون اصلاح قانون مالیات های مستقیم« معروف به طرح 
»مالیات بر خانه های خالی« را تصویب کردند. نمایندگان در 
نشست علنی دیروز مجلس شورای اسلامی پس از بررسی طرح 
مالیات بر خانه های خالی با 169 رأی موافق، 27 رأی مخالف 
و 7 رأی ممتنع از مجموع 237 نماینده حاضر در صحن، این 

طرح را تصویب کردند. 
طرح مالیات بر خانه های خالی نخس��تین اقدام مجلس 
یازدهم برای مقابله با رش��د افسارگسیخته قیمت مسکن 
به ش��مار می رود. مالیات ب��ر خانه های خالی نوعی مالیات 
تنظیمی و نه درآمدی است که برای تحریک عرضه مسکن 
مازاد مالکان به بازار است. سیاست گذار در اجرای این نوع 
مالیات برای جلوگیری از احتکار مس��کن و تحریک عرضه 
برای کنترل قیمت، مبلغ قابل توجهی را به عنوان مالیات 
برای واحدهای مس��کونی خالی در نظر می گیرد. طراحان 
ای��ن طرح معتقدند اجرای این ط��رح و دریافت مالیات از 
واحدهای مسکونی خالی، عرضه مسکن در بازار را به شکل 
قابل توجهی افزایش داده و از همین رو رشد قیمت مسکن 

را البته برای کوتاه مدت تا حدود زیادی کنترل می کند. 
قانون مالیات بر خانه های خالی را البته مجلس نهم در 
س��ال 94 به تصویب رس��اند. با این حال همکاری نکردن 
عباس آخوندی، وزیر پیشین راه و شهرسازی برای راه اندازی 
و تکمیل هرچه سریع تر سامانه ملی املاک و اسکان، اجرای 
این قانون را 5 س��ال به تاخیر انداخت. پس از ش��روع به 
کار مجلس جدید و همزمان رش��د ش��دید قیمت مسکن 
و اجاره به��ا، مجلس یازده��م تصمیم به اصلاح قانون برای 
مقابله با احتکار مس��کن گرفت. علاوه بر راه اندازی نشدن 
سامانه ملی املاک و اسکان برای شناسایی خانه های خالی، 
ضرایب تعیین شده در قانون قبلی هم بسیار ناچیز تعیین 
ش��د به طوری که حتی اجرای موفق آن هم نمی توانست 
تأثی��ر خاصی بر عرضه واحدهای مس��کونی خالی به بازار 
مسکن داش��ته باش��د. از همین رو نمایندگان مجلس در 
ط��رح خود، »افزایش ضریب مالیات بر خانه های خالی« و 
»نحوه ثبت اطلاعات واحدهای مس��کونی در سامانه ملی 

املاک و اسکان« را تغییر دادند. 
افزای��ش ضرای��ب مالیات بر خانه های خالی نخس��تین 
تغیی��ر مهم مصوبه دیروز مجلس نس��بت ب��ه قانون فعلی 
مالیات بر خانه های خالی است. به طوری که طرح مصوب 
دیروز مجلس نرخ مالیات بر خانه های خالی را به 12 برابر 
قانون فعلی افزایش داده اس��ت. طبق قانون فعلی مالیات 
بر خانه های خالی که البته اجرا هم نمی ش��ود، واحدهای 
مس��کونی خالی در س��ال اول معاف و از سال دوم به شرح 

زیر مشمول مالیات می شوند:
سال دوم- معادل نیمی از مالیات متعلقه

سال سوم- معادل مالیات متعلقه
س�ال چهارم و به بعد- معادل یک ونیم )1/5( برابر مالیات 

متعلقه
این ضرایب در مصوبه دیروز مجلس تغییر یافت به طوری 
که معافیت سال اول حذف شده و ضرایب مالیاتی به شرح 

زیر 12 برابر شده است:
سال اول- معادل 6 برابر مالیات متعلقه

سال دوم- معادل 12 برابر مالیات متعلقه
سال سوم به بعد- معادل 18 برابر مالیات متعلقه

مردم به جای دستگاه ها اطلاعات خانه ها را ثبت می کنند ■
مصوبه دیروز مجل��س علاوه بر 12 برابر کردن ضرایب 
مالیات بر واحدهای مس��کونی خالی، نحوه ثبت اطلاعات 
واحدهای مسکونی در سامانه املاک و اسکان را تغییر داد. 
در قانون فعلی ثبت اطلاعات مختلف واحدهای مسکونی از 
قبیل کدپستی، آدرس و... بر عهده سازمان های مختلف بود 
ولی در مصوبه دیروز، ثبت اطلاعات واحدهای مسکونی بر 
عهده مالکان اس��ت و صحت سنجی این اطلاعات از طریق 

اطلاعات دستگاه ها انجام می شود. 

این طرح نسبت به قانون فعلی مالیات بر خانه های خالی 
2 تغییر عمده دارد؛ نخستین تغییر افزایش قابل توجه نرخ 
مالیات بر خانه های خالی است به طوری که نرخ مالیات بر 
خانه های خالی در مصوبه روز گذشته 12 برابر نرخ مالیات 

قانون فعلی است.
 تغیی��ر دیگر در مصوبه دیروز مجلس نس��بت به قانون 
فعلی، تغییر ش��یوه ثبت اطلاعات واحدهای مس��کونی در 
سامانه ملی املاک و اسکان و در نهایت شناسایی واحدهای 
مس��کونی خالی است. طبق قانون فعلی دستگاه ها موظف 
به وارد کردن اطلاعات تمام واحدهای مس��کونی از قبیل 

آدرس، کدپستی و... هستند.
 ب��ا این ح��ال در مصوبه روز گذش��ته مجلس، مالکان 
واحدهای مس��کونی موظف ب��ه وارد کردن اطلاعات تمام 
واحدهای مس��کونی خود هس��تند و این داده ها از طریق 
تقاطع گیری با داده های س��ازمان های دیگر صحت سنجی 
می ش��ود. اقدام مجلس برای تصوی��ب مالیات از خانه های 
خال��ی - در صورت اجرای موف��ق - راهکاری موقت برای 
عرضه واحدهای مس��کونی بلااستفاده اس��ت. با این حال 
راهکارهای اصلی برای حل ریش��ه ای مس��أله بازار مسکن 
ش��امل تصویب قانون مالیات بر عایدی س��رمایه و مالیات 
بر زمین اس��ت. این پایه های مالیاتی، مسکن را از کالایی 
سرمایه ای به کالایی مصرفی تبدیل می کند. راهکار نهایی 
دیگر، رونق بخش��ی به ساخت مسکن است. در حال حاضر 
برای تأمین نیاز مس��کن باید س��الانه ی��ک میلیون واحد 
مس��کونی س��اخته ش��ود، در حالی که این میزان اکنون 
حدود 400 هزار واحد مسکونی است. کمبود ساخت و ساز 
باع��ث کاهش عرضه و در نهایت افزای��ش التهاب در بازار 

مسکن می شود.
در تبص��ره 2 مصوب��ه دی��روز مجل��س آم��ده اس��ت: 
»سرپرستان خانوار مکلفند اقامتگاه اصلی خانوار را حداکثر 
ظرف مدت 2 ماه پس از انتش��ار دس��تورالعمل مذکور در 
تبصره »1« این ماده، در س��امانه املاک و اس��کان کشور 
ثب��ت نمایند، علاوه بر اقامت��گاه اصلی، هر خانوار می تواند 
حداکثر یکی از واحدهای تحت تملک خود در شهر غیر از 
محل اقامتگاه اصلی را به عنوان اقامتگاه فرعی ثبت نماید. 
اقامتگاه های موضوع این تبصره معاف از مالیات مندرج در 

این ماده است«.
چنانکه از این تبصره مش��خص است، مالکان واحدهای 
مسکونی موظف به ثبت اطلاعات تمام واحدهای مسکونی 
خود در سامانه ملی املاک و اسکان هستند. البته با توجه 
به راه اندازی نشدن این سامانه، مهلت 2 ماهه مالکان هنوز 
آغاز نش��ده اس��ت و اجرای این تبصره در انتظار راه اندازی 

سامانه ملی املاک و اسکان است. 
کاستی های احتمالی مصوبه مجلس ■

در بخش دیگر این تبصره اما حداکثر یک واحد مسکونی 
مازاد البته در ش��هری غیر از ش��هر محل اقامت از مالیات 
مذکور معاف ش��ده اس��ت. این تبصره اما ممکن اس��ت به 
مس��یری ب��رای دور زدن قانون تبدیل ش��ود. پیام واضح 
این تبصره، معاف بودن س��رمایه گذاری افراد در واحدهای 

مسکونی خارج از شهر محل اقامت خود است. 
مسأله دیگر درباره مصوبه مجلس، امکان دور زدن قانون 
از طریق ثبت اجاره نامه های صوری اس��ت. در واقع ممکن 
است مالکان واحدهای مسکونی خالی برای فرار از پرداخت 
مالی��ات، اقدام به ثبت اجاره های صوری با همکاری برخی 

مشاوران املاک کنند. 
البته طبق تبصره 10 مصوبه روز گذش��ته مجلس، وزیر 
راه و شهرس��ازی موظف اس��ت در س��ال اول اجرای این 
م��اده هر 2 ماه یکبار گزارش پیش��رفت اج��رای آن را به 
کمیسیون های اقتصادی و عمران مجلس شورای اسلامی 
ارائه کند. گزارش وزیر راه و شهرسازی از اجرای این مصوبه 
می توان��د تاثی��ر مصوبه نماین��دگان بر عرض��ه واحدهای 
مس��کونی خالی و همچنین روزنه ه��ای احتمالی آن را تا 

حدود زیادی مشخص کند. 

تعیین ناظران مجلس در شورای عالی 
»بورس« و »رفاه و تأمین اجتماعی« 

نمایندگان در جلس��ه علنی دیروز مجلس ش��ورای 
اسلامی »محسن علیزاده« را با 150 و »مسلم صالحی« 
را ب��ا 142 رأی به عنوان اعضای ناظر در ش��ورای عالی 
بورس و اوراق بهادار انتخاب کردند. نمایندگان همچنین 
»خلیل بهروزی فر« را با 129 رأی، »حسن رزمیان« را با 
115 رأی و »مهرداد گودرزوند چگینی« را با 104 رأی از 
مجموع 165 رأی اخذ شده به عنوان عضو ناظر در شورای 

عالی رفاه و تأمین اجتماعی انتخاب کردند. 

وزیر پیشنهادی صمت معرفی شد 
جلسه رأی اعتماد ۲۲ مرداد

روز گذش��ته روح الله متفکر آزاد عضو هیأت رئیس��ه 
مجلس، نامه حسن روحانی، رئیس جمهور به محمدباقر 
قالیباف، رئیس مجلس برای معرفی حسین مدرس خیابانی 
به عنوان وزیر پیشنهادی صنعت، معدن و تجارت را اعلام 
وصول کرد. در همین راس��تا محمدحس��ین فرهنگی، 
سخنگوی هیأت رئیسه مجلس شورای اسلامی گفت: با 
توجه به اینکه رئیس جمهور طی نامه ای آقای حس��ین 
مدرس خیابانی را به عنوان وزیر پیشنهادی صمت معرفی 
کرده، جلس��ه رأی اعتماد ایش��ان یک هفت��ه بعد، روز 

چهارشنبه 22 مردادماه خواهد بود. 

دو فوریت لایحه افزایش سرمایه 
شرکت های بورسی تصویب شد

نماین��دگان مجلس دیروز در جریان بررس��ی لایحه 
»افزایش س��رمایه ش��رکت های پذیرفته شده در بورس 
اوراق بهادار با س��لب حق تقدم«، با دوفوریت این لایحه 
با 168 رأی موافق، 39 رأی مخالف و 11 رأی ممتنع از 
مجم��وع 237 نماینده حاضر در صحن، موافقت کردند. 
معاون امور حقوقی و مجلس وزیر اقتصاد در تشریح این 
لایحه گفت: این لایحه براساس توصیه های مکرر ارائه شده 
در نشست های تخصصی، کمیسیون های مجلس و جلسات 
نشست های علمی حوزه بازار سرمایه تدوین و ارائه شده 
است. اسماعیل جلیلی اظهار داشت: از آنجایی که تقویت 
و استمرار تعمیق بازار سرمایه و بورس مدنظر است، لایحه 
دوفوریتی افزایش س��رمایه شرکت های پذیرفته شده در 
بورس اوراق بهادار با سلب حق تقدم 22 تیر 99 توسط 
هیأت دولت به تصویب رسید و اول مرداد 99 به مجلس 
تقدیم ش��د. وی افزود: بر اساس این لایحه، دستگاه های 
اجرایی ای که شرکت های بورسی را تحت کنترل یا تملک 
دارند، می توانند برای طریق تأمین مالی طرح های جاری و 
توصیه ای از طریق افزایش سرمایه اقدام کنند اما این امر 
منوط به عرضه سهام آنها در بورس به صورت عمومی است. 
جلیلی با بیان اینکه این لایحه می تواند به سهامداران خرد 
کمک کند، ادامه داد: در صورت تصویب لایحه دوفوریتی 
افزایش سرمایه شرکت های پذیرفته شده در بورس اوراق 
بهادار با سلب حق تقدم، شرکت های بورسی رابطه خود 

با منابع دستگاه های اجرایی را قطع می کنند. 

رکورد تاریخی جدید برای طلای 
جهانی؛ هر اونس ۲05۲ دلار

قیمت هر اونس طلا در بازارهای جهانی روز سه ش��نبه 
هفته جاری از مرز 2000 دلار عبور کرد تا رکورد تاریخی 
جدیدی را ثبت کند. در جریان معاملات روز گذشته بازارهای 
بین المللی، قیمت هر اونس طلا که تا پیش از آن در کانال 
1960 دلاری در نوسان بود ناگهان با رشدی 80 دلاری به 
رقم بی س��ابقه 2 هزار و 52 دلار و 32 سنت رسید. رکورد 
تاریخی پیشین طلا به 9 سال پیش بازمی گردد. اوایل شهریور 
سال 90 بود که قیمت هر اونس طلا در بازارهای جهانی به 
رقم بی سابقه هزار و 883 دلار و 70 سنت رسید. این رکورد 

در نهایت اواسط تیرماه سال جاری شکسته شد. 

 شناسایی ۴ میلیون جا مانده
از دریافت سهام عدالت

س��خنگوی کمیس��یون اقتصادی 
مجلس با اشاره به اینکه در جلسه 
عصر دیروز کمیس��یون اقتصادی، 
موضوع شناسایی مشمولان سهام 
عدالت )مورد بحث جلسات گذشته( 
ادامه پی��دا کرد، گفت: افراد جامانده از دوره قبل و افراد 
تحت پوش��ش کمیته امداد امام خمینی)ره( و سازمان 
بهزیستی در مجموع 4 میلیون نفر می شوند که باید به 
آنها نیز سهام عدالت پرداخت شود. مهدی طغیانی افزود: 
همچنین مقرر شد بررسی شود چه تعداد جامانده سهام 
عدالت در 6 دهک اول درآمدی وجود دارد که به آنها نیز 
سهام عدالت پرداخت شود، البته رأی گیری نهایی در این 

رابطه به جلسه بعدی موکول شد. 

ورود ۹0 هزار میلیارد تومان نقدینگی 
در ۴ ماه نخست سال به بورس

نایب رئیس کمیسیون برنامه، بودجه و محاسبات مجلس 
در تشریح نشست عصر دیروز این کمیسیون با وزیر امور 
اقتصادی و دارایی گفت: بر اس��اس گزارش وزیر اقتصاد 
حدود 90 هزار میلیارد تومان نقدینگی در 4 ماه اول امسال 
وارد بازار بورس شده است. محمد خدابخشی تصریح کرد: 
اعضای کمیسیون برنامه و بودجه در ادامه نشست دغدغه ها 
و سوالات خود را درباره بازار بورس اعلام کرده و گفتند 
اگر روند صعودی بازار بورس تبدیل به یک وضعیت نزولی 
شود امکان بروز تبعات منفی اجتماعی و اقتصادی برای 
جامعه وجود دارد و باید دولت بویژه وزارت امور اقتصادی 
و دارایی برنامه جامعی برای مدیریت این حوزه داشته باشد.

اخبار

اقتصادی

»وطن امروز« از تصویب طرح مالیات بر خانه های خالی در مجلس و آثار آن  بر بازار مسکن گزارش می دهد

چراغ اول خانه ملت
کارشناس بازار  مسکن در گفت وگو  با »وطن امروز«: مصوبه مجلس بازدارندگی و ضمانت اجرایی بیشتری نسبت به قانون فعلی دارد

مالیات بر عایدی سرمایه، مالیات بر زمین و رونق ساخت و ساز از دیگر راهکارهای اصلی حل دائمی مسأله مسکن هستند

بازگشت بورس به کانال ۲ میلیونی
شاخص کل بازار سرمایه در پایان معاملات روز گذشته با 39 هزار و 142 واحد رشد به رقم 2 میلیون و 34 هزار و 186 

واحد رسید. همچنین شاخص کل هم وزن هم با 4 هزار و 242 واحد رشد به رقم 531 هزار و 860 واحد رسید. در 
جریان معاملات روز گذشته بازار سرمایه، 9 میلیارد سهم به ارزش تقریبی 20 هزار میلیارد تومان معامله شد. 

پنجشنبه 16 مرداد 13۹۹
وطن امروز     شماره ۲۹۹3

کارش��ناس بازار مسکن با اش��اره به تفاوت های قانون 
پیشین و فعلی مالیات بر خانه های خالی بیان کرد: قانونی 
که سال 94 تصویب شده بود ایراداتی داشت که از جمله 
آنه��ا می توان به عدم تعریف درس��ت از خانه خالی، عدم 
بازدارندگی نرخ های این قانون و نبود ضمانت اجرایی برای 
راه اندازی سامانه املاک و اسکان که پیش نیاز دریافت این 
مالیات اس��ت اشاره کرد. از طرفی هم به مالیات بر درآمد 
اجاره وصل شده بود و از آنجایی که معافیت های مالیاتی 
مثل معافیت برای خانه های زیر 150 متر در تهران وجود 

داشت تأثیر گذاری زیادی نداشت. 
علی مل��ک زاده ادامه داد: در قانون جدید معافیت های 
مالیاتی که در قانون مالیات بر درآمد بود حذف شده است 
تا بتواند بازدارندگی بیشتری داشته باشد. همچنین نرخ های 
این قانون بازدارنده تر و ضمانت اجرایی تشکیل سامانه املاک 

و اسکان هم قوی تر است. 
وی در رابطه با میزان اجرایی بودن این قانون گفت: در این 
قانون ضمانت اجرایی از 2 جهت دیده شده است. نخستین 
آن خوداظهاری افراد است به طوری که اگر افراد اظهار نکنند 
یا خلاف اظهار کنند مشمول جریمه های سنگین می شوند. 
همچنین اطلاعات کد پستی از سایر نهاد ها گرفته می شود 

و با اطلاعات وارد شده تطبیق داده می شود. 
ملک زاده تصویب این قانون را بر بازار مسکن مؤثر دانست 
و گفت: عمده هدف این طرح افزایش عرضه در بازار مسکن 
 است.  بر اساس آخرین سرشماری انجام شده در سال 95،

2 هزار و 600 واحد خانه خالی در کشور وجود دارد؛ اگر این 
قانون بتواند 60 درصد از این خانه ها را به بازار عرضه کند، 
نیاز 2 س��ال کشور به مسکن بدون خرج یک ریال توسط 

دولت تأمین می شود. 

کارشناس بازار مسکن در گفت و گو  با »وطن امروز«:

60 درصد خانه های خالی، معادل نیاز ۲ سال کشور به مسکن است

سخنگوی کمیسیون اقتصادی مجلس در رابطه با چرایی 
تفکیک شهرها بر مبنای جمعیت برای دریافت مالیات از 
خانه های خالی گفت: 100 هزار نفر معیاری برای مشخص 
کردن ش��هرهای پرجمعیت است. قیمت در بازار مسکن 
توسط شهرهای بزرگ تعیین می شود و شهرهای کوچک 

اثرگذاری ویژه ای در افزایش قیمت مسکن ندارند.
مهدی طغیانی ادامه داد: با توجه به اینکه در شهرهای 
کوچک امکان توسعه مس��کن و گسترش شهر از طریق 
اصلاح حریم ش��هری وجود دارد، افزایش عرضه می تواند 
از طریق گس��ترش شهر و ساخت و ساز بیشتر انجام شود 
اما در شهرهای بزرگ تر امکان گسترش جغرافیایی شهر 
کمتر است. پس ما باید خانه های خالی موجود در شهرهای 
بزرگ را به وسیله این قانون به بازار عرضه کنیم. همچنین 
شهرهای زیر 100 هزار نفر و روستاها هم موظف به ثبت 
مسکن در سامانه ملی املاک و اسکان هستند. در مرحله 
بعد، پس از خود اظهاری و تکمیل شدن بانک های اطلاعاتی، 
دست مجلس برای سیاست گذاری های بعدی بازتر می شود. 
وی این قان��ون را دارای ضمانت های اجرایی مختلفی 

دانست و بیان کرد: یکی از ضمانت های اجرایی این قانون، 
استعلام آدرس ها برای خدمات دولتی از این سامانه خواهد 
بود. با توجه به وجود تبصره های مختلف مانند امکان ثبت 2 
ملک در 2 شهر مختلف و امکان ثبت ملک برای دانشجوها 
و شاغلان در یک شهر دیگر، سعی ما بر این بود که مردم 

با تصویب این قانون به سختی نیفتند. 
طغیانی در پاسخ به سوالی مبنی بر اینکه آیا امکان دور 
زدن این قانون وجود دارد یا خیر، گفت: تا قبل از این قانون 
هی��چ هزینه ای بر خانه های خالی تحمیل نمی ش��د اما با 
تصویب این قانون حتی اگر شخصی هم بخواهد قانون را دور 
بزند و از مالیات فرار کند براحتی نمی تواند این کار را انجام 

دهد و باید مشقت ها و هزینه های زیادی را متحمل شود.
وی تاکید کرد: روش خوداظهاری صرفا برای جمع آوری 
اطلاعات اولیه اس��ت و پس از آن نظارت بر این داده ها و 
تطبیق آنها با س��ایر داده ها آغاز می ش��ود. در این قانون 2 
کد پستی و ملی به هم متصل می شود و در آیین نامه های 
اجرایی قرار است کد انشعاب برق هم به کدهای ملی و پستی 
اتصال پیدا کند تا امکان دور زدن قانون را به صفر برساند.

سخنگوی کمیسیون اقتصادی مجلس در گفت و گو   با »وطن امروز«:

داده های خوداظهاری با اطلاعات نهادها صحت سنجی می شود

    نسخه های جامانده درمان بازار مسکن     
تصویب و اجرای مالیات بر خانه های خالی هرچند به اعتقاد بسیاری از کارشناسان می تواند با عرضه شدن واحدهای مسکونی 
مازاد، التهاب بازار مسکن را تا مدتی کاهش دهد اما راهکارهای اصلی برای حل ریشه ای معضل تامین مسکن هنوز تدوین و 
اجرایی نشده است. از جمله مهم ترین این راهکارها، تصویب و اجرای قانون »مالیات بر عایدی سرمایه« )CGT ( و همچنین 
»مالیات بر زمین« )LVT( است. در واقع مجلس شورای اسلامی با تصویب این قوانین می تواند مسکن را از کالایی سرمایه ای 
به کالایی مصرفی تبدیل کرده و از این طریق، تقاضاهای سرمایه ای از این بازار حذف و برای همیشه التهاب ناشی از تقاضاهای 
سفته بازانه در آن برطرف شود. در همین راستا، رئیس مجلس شورای اسلامی در نشست علنی روز گذشته مجلس در جریان 
بررسی طرح اخذ مالیات از خانه های خالی گفت: مجلس موضوع اخذ مالیات از مسکن را در قوانین دیگر از جمله CGT پیگیری 
می کند و این مسائل در دستور کار آینده ما قرار دارد. در شرایط کنونی قصد ما این است که خانه ای که از پول افراد و سرمایه های 
کشور ساخته شده، در سفته بازی قرار نگیرد و افراد با افزایش تورم به دنبال افزایش سود و درآمد نباشند و فردی که 10 خانه 
هم دارد، آن را خالی نگه ندارد و عرضه کند. وی افزود: حال این موضوع که چرا یک فرد 10 خانه دارد، مبحث دیگری اس�ت 
و در جای دیگر باید مورد پیگیری و بررسی قرار گیرد. راهکار اصلی دیگر برای حل دائمی معضل تامین مسکن مردم، رونق 
ساخت و ساز است. پس از آغاز به کار دولت یازدهم در سال ۹۲ آمار ساخت و ساز به کمتر از نصف کاهش یافت به طوری که آمار 
ساخت و ساز از حدود 800 هزار واحد مسکونی به کمتر از ۴00 هزار واحد مسکونی در کشور رسید. این مساله یکی از عوامل 
تشدید التهاب بازار مسکن در ۲ سال اخیر شده است. در حال حاضر بنا بر گفته مسؤولان مختلف، برای جبران نیاز جامعه به 
مسکن باید سالانه حداقل یک میلیون واحد مسکونی ساخته شود. از همین رو ورود دولت به بازار شکست خورده مسکن برای 
ساخت و عرضه واحدهای مسکونی ضروری به نظر می رسد. این همان واقعیتی است که دولت حسن روحانی را مجبور به تغییر 
رویکرد اولیه خود کرد. دولت روحانی تا پیش از این مخالف سرسخت ورود دولت به حوزه ساخت و ساز بود اما در نهایت با طرح 

ملی مسکن، وارد حوزه ساخت مسکن شد تا شکست بازار در حوزه مسکن را تا حدودی جبران کند.


