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وطن امروز     شماره 3944
  در حال حاضر طرح بزرگ و ملی نهضت مسکن در دستور کار وزارت راه و شهرسازی قرار دارد و طبق آخرین 

برآوردها ساخت حدود 1,9 میلیون واحد مسکونی در حالت عملیاتی شدن است؛ مسلما اگر این طرح به نتیجه برسد 
در آینده نزدیک می توانیم امیدوار به تغییر نقشه جمعیتی کشور باشیم

مریم طیبی نظری: بررسی علل کاهش روند جمعیت در کشور 
نشان می دهد مسکن و هزینه های سرسام آور آن به عنوان یک 

بازدارنده قوی عمل می کند.
»ای��ران قوی، نس��ل قوی می خواه��د«؛ این جمله را 
چندی پیش، یکی از نمایندگان مجلس شورای اسلامی 
در برنامه تلویزیونی گفت اما ایران قبل از آنکه نسلی قوی 
بخواهد، نیازمند وجود نس��ل و نیروی انسانی است. این 
نیروی انس��انی است که توس��عه پایدار کشور را تضمین 
می کن��د اما به رغم این ضرورت - که هم جنبه اقتصادی 
و رفاهی دارد و هم جنبه امنیتی - بررس��ی روند رش��د 
جمعیت در بازه زمانی س��ال 95 تا 1400 نشان می دهد 
این روند به نصف خود طی 50 سال اخیر رسیده است؛ 
مساله ای که زنگ هشدار را برای همگان برای بار چندم 
ب��ه ص��دا در آورده و تبدی��ل به یک دغدغ��ه مهم برای 

سیاست گذاران شده است. 
در همین  راستا، قانون جوانی جمعیت سال 1400 در 
مجلس به تصویب رسید و مشوق های مختلفی برای بالا 
رفتن نرخ باروری در نظر گرفته ش��د اما با توجه به تمام 
این تلاش ها طبق آمار رس��می، سال 1401 یک میلیون 
و 75  ه��زار نفر ولادت اتفاق افتاده که این عدد کمترین 
میزان فرزندآوری از سال 83 تاکنون است. این به معنای 

آن است که قانون جوانی و مشوق های آن نتوانسته تاثیر 
تعیین کننده ای در حل این معضل بگذارد.

علت ای��ن عدم تاثیرگذاری را می توان غفلت از عامل 
اصلی توقف رش��د جمعیت کش��ور دانس��ت. با توجه به 
بررس��ی های انجام ش��ده، میان رش��د جمعیت و قیمت 
بالای مس��کن رابطه معکوسی برقرار اس��ت. اواخر دهه 
90 و همزمان با جهش تاریخی قیمت مس��کن، در تمام 
سال هایی که تورم مس��کن بالا بوده، نرخ رشد جمعیت 

و ازدواج  رک��ورد منفی  زده اس��ت. ع��لاوه بر این، خود 
مش��وق ها نیز نتوانسته به تمام جامعه هدف اصابت کند. 
طبق گزارش مرکز پژوهش های مجلس  آنچه آمارها نشان 
می دهد مش��وق ها ناظر بر فرزند دوم به بعد بوده اس��ت، 
این درحالی اس��ت که مساله اصلی وجود خانواده های 2 
نفره و بدون فرزند است. بر اساس پایش های انجام شده، 
گرانی مس��کن یکی از موثرترین موانع برای فرزندآوری 

در نگاه جوانان است.

ای��ن رابطه معنادار را می توان با توجه به تورم عجیب 
و غریب مسکن و سهم مسکن در سبد خانوار بهتر درک 

کرد. در ادامه به تبیین این رابطه معنادار می پردازیم.
کودک کمتر، آینده بدتر ■

سیاست های کنترل جمعیتی که در گذشته بویژه در 
دهه 70 با 2 شعار »2 فرزند کافی است« و »فرزند کمتر، 
زندگی بهتر«  ترویج یافت، اکنون در قرن جدید تاثیرات 
خود را در قالب یک بحران جمعیتی نش��ان داده اس��ت.  
بررس��ی آمار و ارقام مربوط به نرخ باروری در کشور نیز 

ادعای گفته شده را تایید می کند.
بر اساس آمارهای موجود، بالاترین درصد رشد جمعیت 
در ایران طی س��ال های 1355 ت��ا 1365 رخ داده و در 
آن بازه زمانی سالانه 3.9 درصد به جمعیت ایران اضافه 
می ش��ده است؛ آمارهای موجود نش��ان می دهد از سال 
1368 و همزمان با شروع برنامه تنظیم خانواده، کاهش 
باروری ش��تاب بیشتری در کش��ور گرفته، به طوری که 
میزان باروری از 6.3 در سال 1365 به 2.8 در سال 1375 
 رس��ید و تا س��ال 1390 به عدد 1.8 کاهش پیدا کرده

 است.
همچنین بررسی ها نشان می دهد روند رشد جمعیت 
طی س��ال های اخیر به شدت نزولی بوده است، به طوری 

که نرخ رش��د جمعیت کشور از سال 1365 تا 1385 از 
3.9 به 1.6 کاهش یافته و س��ال 1395 به 1.2 درصد و 
س��ال 1400 به 0.6 درصد رس��یده است. در عرض تنها 
5 س��ال، نرخ رش��د جمعیت کش��ور به میزان 50درصد 

کاهش یافته است.
فرزندآوری در گرو تعدیل قیمت مسکن ■

 ام��ا علاوه ب��ر ترویج یک فرهنگ اش��تباه، ش��رایط 
اقتصادی کش��ور نیز به سمت  و س��ویی رفت که تامین 
مهم ترین بستر برای پرورش نسل جدید که مسکن است، 
تبدیل به یک معضل شد. طبق آخرین پیمایش ملی که 
در کش��ور و به منظ��ور درک دلایل تمایل و عدم تمایل 
به فرزندآوری انجام ش��ده است، یکی از علت های اصلی 
اولی��ه افراد برای عدم تمایل به فرزندآوری، هزینه بالای 

تامین بالای مسکن است. 
از سال 97 با شروع روند تورمی فزاینده در بازار مسکن، 
همزمان نرخ باروری نیز کاهش یافته است. این رابطه را 
اینگونه می توان توضیح داد که از طرفی در تهران قیمت 
آپارتمان از سال 97 تاکنون، حدودا 18 برابر شده است 
و از طرف دیگر طبق آمار رسمی، »هزینه تامین مسکن 
)اجاره   بها( در س��بد هزینه ماهانه خانوارهای ایرانی«، در 
س��ال های اخیر، در تهران و شهرهای بزرگ، به بیش از 
70  درصد رس��یده اس��ت. این رابطه را اعداد و ارقام نیز 

تایید می کند.
به این ترتیب، رشد قیمت مسکن و به تبع آن افزایش 
جمعیت اجاره   نش��ین در کشور  در سال های اخیر سبب 
شد ش��یب رش��د اجاره   بها به دلیل برهم خوردن تعادل 
حداقلی عرضه و تقاضا در بازار اجاره مسکن، تندتر شود. 
خانوارهای جوان که باید 70 درصد از درآمد خود را صرف 
تامین هزینه مس��کن کنند، مس��لما به فرزندآوری فکر 
نکرده و در نتیجه، »هزینه   خواری اجاره   بها از سبد هزینه 
ماهانه خانوارها«، عاملی برای »کاهش میل و تصمیم به 

فرزندآوری« در این سال ها شده است. 
در حال حاضر طرح بزرگ و ملی نهضت مس��کن در 
دستور کار وزارت راه و شهرسازی قرار دارد و طبق آخرین 
برآوردها س��اخت حدود 1.9 میلیون واحد مسکونی در 
حالت عملیاتی شدن است؛ مسلما اگر این طرح به نتیجه 
برس��د در آینده نزدیک می توانیم امیدوار به تغییر نقشه 

جمعیتی کشور باشیم.

بازارهای کالایی در سال 2023 نتوانستند درخشش 
مش��ابه بازارهای مالی را تجرب��ه کنند و با عملکردهای 

ضعیف از این سال خارج شدند.
 پی��ش از ورود به س��ال 2023، پیش بینی کنندگان 
برجس��ته وال اس��تریت تقریبا به اتفاق ه��م، با در نظر 
گرفت��ن س��ال 2022 ک��ه به یک س��ال وحش��تناک 
تبدیل ش��ده بود، رنج زیادی را برای بازار سهام آمریکا 
پیش بینی کرده و بسیاری می گفتند نرخ های بهره بالاتر 
و همچنین رکود احتمالی اقتصادی، بازارهای س��هام را 
مختل کرده و زیان س��ال قبل را تشدید می کند. با این 
حال، بعضی تحلیلگران با اش��اره به اینکه این بدبینی، 
بی��ش از ح��د اس��ت و انعطاف پذیری اقتص��اد آمریکا، 
 بازارها را سرپا نگه می دارد، با این پیش بینی ها مخالفت 

کردند.
در نهایت، معلوم شد افراد خوش بین، درباره بازار پول، 
نظر درستی داشتند و برخلاف پیش بینی های تیره و تار 
از سوی تحلیلگران بانک های مورگان استنلی و »جی پی 
مورگان چیس اند کو«، بازارهای س��هام آمریکا، شرایط 

نزولی را تجربه نکردند.
همه ش��اخص های بازاره��ای بزرگ س��هام پس از 
صعوده��ای تماش��ایی، نزدی��ک ی��ا در بالاترین رکورد 
همه زمان ها ایس��تادند. ش��اخص »اس اند پی 500«، 
بازدهی س��الانه 25.5 درصدی داش��ت که یک رکورد 
مبهوت کننده پس از 4 س��ال ری��زش و بیش از 2 برابر 
میانگین رش��د س��الانه حدود 10 درصد از سال 2000 

بود. ش��اخص »اس اند پی 500« اکنون تنها 8 واحد با 
رس��یدن به رکورد 4796.56 واحد فاصله دارد. همین 
س��ناریو درباره ش��اخص داو جونز و ن��زدک کامپوزیت 
 ه��م صدق می کن��د و هر 2 ش��اخص در رکورد بالایی 

قرار دارند.
وضعی��ت بازارهای کالای��ی اما کاملا متف��اوت بود. 
ش��اخص کالاهای بلومبرگ که یک ش��اخص محبوب 
رصدکنن��ده 23 قرارداد مورد معامله در بورس کالاهای 
فیزیکی و بیش از 100 میلیارد دلار دارایی است، حدود 
10 درصد افت سالانه داشت، زیرا همه کالاها از نفت و 
گاز گرفته تا فلزات پایه و غلات، کاهش قیمت داشته اند. 
پایگاه خبری اویل پرایس در گزارشی، وضعیت بازارهای 
کالایی مختلف را بررسی کرده است که در ادامه به آن 

می پردازیم.
کالاهای انرژی ■

کالاهای انرژی در س��ال 2023، زیان های سنگینی 
را ثب��ت کردند و به��ای معاملات نفت برنت 5.9 درصد 
و معاملات وس��ت تگزاس اینترمدیت 9 درصد س��قوط 
کردند. بنزین، نفت کوره، اتانول و زغال سنگ روتردام، 
همگی افت دورقمی را به دلیل تقاضای ضعیف متحمل 
شدند. در این بین، بهای معاملات گاز طبیعی تحت تاثیر 
فرات��ر رفتن عرضه از تقاضا، 43 درصد کاهش س��الانه 
داشت و به 2.53 دلار به ازای هر واحد MMBtu رسید.

فلزات ارزشمند ■
فلزات ارزشمند س��ال 2023، عملکرد نسبتا خوبی 

داشتند که با توجه به اقدام بانک مرکزی آمریکا در بالا 
بردن نرخ های بهره، تعجب آور بود. بهای اونس طلا برای 
تحویل ف��وری، 13.6 درصد و نقره 1.4 درصد افزایش 
یافت. عمده رش��د قیمت طلا در 3 ماهه نخس��ت سال 
2023 پس از ملایم شدن موضع فدرال رزرو برای تحکیم 
سیاست پولی و سیگنالش از احتمال 3 دور کاهش نرخ 
بهره در سال 2024 روی داد. رشد طلا با کاهش شدید 
نرخ های بهره مصادف ش��د. بازده اوراق خزانه 10 ساله، 
از 4.98 درصد در اواس��ط اکتبر، به 3.84 درصد رسید. 
اقب��ال با فلزات گروه پلاتین یار نبود و پلاتین حدود 7 

درصد کاهش یافت و به 998 دلار و 70 س��نت در هر 
اونس رسید. همچنین، پالادیم وضعیت بدتری داشت و 
حدود 36 درصد کاهش س��الانه پیدا کرد و به 11160 

دلار و 50 سنت در هر اونس رسید.
فلزات پایه ■

بهای معاملات 3 ماهه مس بازار کامکس، بازار لندن و 
معاملات 3 ماهه قلع، همگی رشد سالانه ملایمی داشت. 
با این حال، قیمت س��ایر فلزات پایه ش��امل آلومینیوم، 

نیکل، روی و سرب همگی کاهش یافت.
فلزات کلیدی باتری، عملکرد سالانه مطلوبی نداشتند. 

قیم��ت کربنات لیتیوم پس از رس��یدن به بالاترین حد 
خود یعنی نزدیک به 600 هزار یوآن )84015 دلار( در 
هر تن در نوامب��ر 2022، به دلیل مازاد عرضه جهانی، 
به 97500 یوآن )13650 دلار( در هر تن سقوط کرد. 
سقوط قیمت لیتیوم به قدری تکان دهنده بوده است که 
یک تحلیلگر وال استریت پیش بینی کرد بازارها ممکن 
اس��ت در مس��یر مخالف حرکت کنند و در اوایل سال 

2025 باعث کمبود لیتیوم شوند.
همی��ن وضعیت درباره نیکل که یکی دیگر از فلزات 
حیاتی باتری است، صدق می کند. بالاتر رفتن عرضه از 
تقاضا باعث شد قیمت این فلز حدود نیمی کاهش پیدا 
کند. گروه بین المللی مطالعات نیکل اعلام کرده اس��ت 
بازار نیکل با مازاد عرضه و تقاضا به میزان 239 هزار تن 
مواجه اس��ت که بزرگ ترین مازاد عرضه در حدود یک 
دهه اخیر است. این رقم بسیار بالاتر از آخرین پیش بینی 
این گروه است که برآورد کرده بود مازاد تولید در سال 

2023 به 171 هزار تن می رسد.
غلات ■

بازارهای غلات نیز در س��ال 2023 وضعیت بهتری 
نداش��تند. بهای معاملات آتی جو دوس��ر، تنها قرارداد 
غلاتی است که پس از ثبت رشد 1.2 درصدی، در آخر 
س��ال سبزپوش بود. س��ویا و محصولات مرتبط با آن و 
گندم کاهش دورقمی داشتند و ذرت با افت حدود 30 
درصدی در سال 2023، بزرگ ترین کاهش را در میان 

غلات داشت.

رفتار بازارهای مختلف جهانی در سال 2023 

نفت جا ماند، طلا صعود کرد

گزارش »وطن امروز« درباره ارتباط قیمت مسکن و افزایش جمعیت 

راه ایران جوان
بررسی آمارها نشان می دهد همزمان با افزایش قیمت مسکن میزان زاد و ولد کاهش یافته است

کاهش سالانهتعداد موالیدسالردیف
113941,570,000---------
213951,528,00042,000
313961,478,00041,000
413971,367,000120,000
513981,197,000170,000
613991,114,00083,000
714001,119,000+500

از جمله طرح های مش��وقی که توسط دولت 
در حال اجراس��ت می توان به اعطای تسهیلات 
بانکی، اعطای زمین و فروش خودرو به مادران و 
اعطای خانه سازمانی و بیمه رایگان مادران دارای  
3 فرزند اشاره کرد. مرکز پژوهش ها در گزارشی 
با عنوان »رصد رفتارها و نگرش های ایرانیان در 
موضوع فرزندآوری«، با بررسی و رصد ولادت های 
اتف��اق افتاده بعد از اجرایی ش��دن قانون جوانی 

جمعیت به یک نکته مهم اشاره می کند.
مقایسه کل ولادت های رخ داده در سال 1399 
با سال 1398 نشان می دهد میزان تولد فرزندان 

سوم، چهارم و بیشتر طی این 2 سال رشد داشته است؛ امری که می تواند تا حدودی نشان دهنده تغییر رفتارهای 
باروری به سمت افزایش فرزند تلقی شود. در نهایت با توجه به رفتارهای باروری ایرانیان می توان گفت با توجه 
به در اکثریت بودن خانواده های دارای 2 فرزند و تک فرزند در کش��ور، سیاس��ت های مش��وق فرزندآوری باید به 
نحوی تنظیم شود که تمام خانواده ها بهره مند شوند اما این مشوق ها به صورت پلکانی اعمال شود. به نحوی که 
در عین بهره مندی تمام خانواده ها از مش��وق های فرزندآوری، نحوه سیاس��ت گذاری ها باید به گونه ای باشد که از 

خانواده های دارای 3 فرزند و بیشتر حمایت بیشتری شود.
اگر سیاس��ت گذاران به دنبال حل مس��اله جمعیت در کشور هس��تند باید به یکی از مهم ترین الزامات آن که 
تامین مسکن برای جوانان است، توجه کنند. البته در آخر نیز باید به این نکته توجه کرد که عامل اصلی گرانی 
مسکن زمین با سهم 70 درصدی از قیمت تمام شده است، پس انتظار می رود مدیران و سیاست گذاران با مدیریت 

بازار زمین، قیمت آن را کنترل کرده تا هم ایرانی جوان را شاهد باشیم و هم نسلی قوی.

مشوق های قانون جوانی جمعیت برای افزایش تعداد فرزندان

تعداد موالید

 94       95        96        97    98   99    1400         96             97    98             99     1400             1401

میانگین یک متر مسکن مسکونی در مهرماه - شهر تهران
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