
 

اس�داله خس�روی: بازار مسکن بیش از 
یک سال اس��ت که در رکود بسر می برد 
چرا که طی این مدت خیلی از متقاضیان 
واحده��ای مس��کونی و فع��الان بخش 
مس��کن به خاطر تغییر دولت و انتظار از 
سیاس��تگذاری های جدید، آنها را بر سر 
دوراهی گذاش��ته بود اما بالاخره در نیمه 
دوم سال جاری و با روی کارآمدن دولت 
روحانی حساس��یت به آینده مس��کن با 
توافق ژنو و سیاست توقیف ساخت مسکن 
مهر توسط وزیر راه و شهرسازی بیخ پیدا 
ک��رد. اکنون که 7 م��اه از فعالیت دولت 
می گذرد اما امیدها و نویدها برای ساخت 
مس��کن و کاهش قیمت آن تا حدی به 
یأس تبدیل شده است چرا که دولت بویژه 
وزارت راه و شهرس��ازی به عن��وان متولی 
مس��کن اگرچه طرح هایی ب��رای تولید 
ارائه داده اس��ت اما هیچگاه وقت معینی 
برای اجرای آن مشخص نکرده است که 
چنین موضوعی به افزایش نیاز انباش��ته 

متقاضیان مسکن، رش��د قیمت واحدهای مسکونی و 
کاهش تولید آن می انجامد. حسن محتشم، کارشناس 
مسکن درباره چگونگی وضعیت قیمت مسکن در سال 
آین��ده به »وطن امروز« گف��ت: دولت وعده هایی برای 
کاه��ش نرخ تورم داده اس��ت و چنانچ��ه این وعده ها 
مانند کاهش ن��رخ تورم به 25 درصد در س��ال آینده 
محقق نشود، قیمت مسکن در سال آینده بشدت بالا 
می رود. وی با اشاره به افزایش سطح عمومی قیمت ها 
در سال آینده و تاثیر آن به بخش مسکن، افزود: مسکن 
مجموعه ای از کالاهای متن��وع، خدمات همراه با نرخ 
و دس��تمزد به علاوه نرخ انتظار سود برای تولیدکننده 
رفتن قیمت حامل های انرژی و  بوده و با توج��ه به بالا 
میزان دستمزدها و مصالح، بی شک قیمت آن چنانچه 
به صورت منطقی و کارشناسی کنترل نشود، افزایش 
خواهد یافت. وی به برنامه های وزارت راه و شهرسازی 
در اجرای طرح مسکن اجتماعی در دولت جدید اشاره 
کرد و گفت: چنانچ��ه وزارت راه برنامه های خود را در 
س��اخت انبوه طرح مس��کن اجتماعی عملیاتی کند و 
توجه ویژه ای به بافت های فرس��وده برای تولید مسکن 
شود، با وجود تورم سال آینده افزایش قیمت در سطح 
سقف تورم کمتر خواهد بود. این کارشناس مسکن در 
بخش دیگری از سخنان خود به هجوم سرمایه ها و کوچ 
آن از بازار س��رمایه و طلا به بخش مسکن اشاره کرد و 

افزود: گرایش به مس��کن با ورود سرمایه ها بی شک در 
افزایش قیمت مسکن تاثیر بالایی دارد. محتشم تأکید 
ک��رد: بدنه دولت به خصوص وزارت راه  و شهرس��ازی 
چنانچه بخواهد در اجرای طرح های خود موفق ش��ود 

باید از تصدی گری، خود را خارج کند و کار اجرایی را به 
بخش خصوصی توانمند بدهد.

مسکن تابستان از رکود خارج می شود ■
رئیس اتحادیه مشاوران املاک تهران با پیش بینی 

اینکه بازار مسکن تا اوایل تابستان از رکود 
خارج می شود 5 عامل تاثیرگذار بر قیمت 
مسکن را برشمرد و گفت: اگر دولت بتواند 
ت��ورم را روی 25 درصد کنترل کند کار 
بس��یار بزرگی انجام داده اس��ت. حسام 
عقبایی درباره وضع مسکن در سال آینده 
گفت: دولت خوشبینانه اعلام کرده سال 
آینده تورم به 25 درصد کاهش می یابد و 
امیدواریم دولت بتواند تورم را کنترل کرده 
و روی همین عدد بماند. اگر دولت بتواند 
ت��ورم را روی 25 درصد کنترل کند کار 
بسیار بزرگی انجام داده است. وی با اشاره 
ب��ه اینکه تورم یکی از عواملی اس��ت که 
روی قیمت مسکن تاثیرگذار است، اظهار 
کرد: از سوی دیگر شهرداری از سال آینده 
افزایش قیمت تراکم را اجرایی خواهد کرد 
و این یکی از شاخص های مهمی است که 
به افزایش قیمت مسکن منجر می شود. 
نکته س��وم افزایش دستمزدهاس��ت که 
براساس یکسری شاخص  هر سال افزایش 
پیدا می کند و س��ال آینده نیز ای��ن اتفاق روی خواهد 
داد. وی با بیان اینکه قیمت مصالح ساختمانی از جمله 
آهن آلات و سیمان مهم است، گفت: به طور قطع قیمت 
نهاده های س��اختمانی در س��ال 93 با افزایش مواجه 
خواهد بود و این مساله نیز در قیمت تمام شده مسکن 
تاثیرگذار خواهد بود. رئیس اتحادیه مش��اوران املاک 
افزود: همچنین سیاس��ت های بانکی و افزایش س��ود 
بانک ها می تواند روی قیمت ها اثرگذار باش��د. افزایش 
قیمت حامل های انرژی در فاز دوم هدفمندی یارانه ها 
نیز بر قیمت ها تاثیرگذار است. عقبایی با اشاره به رکود 
مس��کن در سال 92، تصریح کرد: در بهار سال آینده و 
همچنین تابستان 93 افزایش حجم معاملات را شاهد 
خواهیم بود. در فروردین ماه بازار مسکن تعطیل است 
و به طور معمول مردم از اردیبهشت ماه وارد بازار مسکن 
می شوند. وی با بیان اینکه پروسه خرید مسکن یک تا 
سه ماه زمان می برد، گفت:  به طور حتم خروجی این بازار 
به اواخر بهار و اوایل تابستان بازمی گردد، به همین دلیل 
پیش بینی می کنم سه ماه اول بازار باثباتی را خواهیم 
داش��ت و از اواخر خرداد و اوایل تیرماه ش��یب افزایش 
قیمت را شاهد خواهیم بود. امیدواریم این شیب بیشتر 
از تورم نباش��د. او با تاکید بر اینکه در نیمه دوم امسال 
شاهد جهش قیمت مسکن نخواهیم بود، افزود: تا پایان 

سال فرصت خوبی برای خرید خانه است. 

گزارش»وطن امروز« از آینده ساختمان 

تورم کنترل نشود مسکن شوکه می شود!
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نما

 سود میلیاردی در جیب سازندگان مسکن مشارکتی 
در حالی س�اخت مسکن مشارکتی س�ود میلیاردی برای س�ازندگان آن به همراه دارد که رئیس اتحادیه 
مش�اوران املاک تهران به مردم توصیه کرد، قراردادهای س�اخت مسکن مش�ارکتی را محکم، منطقی و 
منطبق بر مبانی حقوقی امضا کنند تا دچار گرفتاری های بعدی نش�وند. بنا به این گزارش قیمت مس�کن 
ماه هاس�ت در سراشیبی س�قوط قرار گرفته و کارشناسان و دس�ت اندکاران بازار پیش بینی می کنند این 
وضعیت تا پایان بهار آینده ادامه دارد. رکود حاکم بر بازار مسکن از تیرماه امسال آغاز شد و در 2 مقطع 
قیمت ها کاهش داش�ت. کاهش قیمت ها که از تابس�تان شروع شده بود در دومین ماه پاییز به اوج رسید، 
چنانک�ه اواخر آبان ماه قیمت ها به ط�ور میانگین بین 10 تا 25 درصد کاهش یافت و این رویه با آغاز اولین 
ماه زمستان نیز ادامه داشت و تا اواسط بهمن ماه مسکن 5 درصد دیگر نیز ارزان شد. این وضعیت در بازار 
زمین و املاک کلنگی نیز حاکم اس�ت، هر چند میزان کاهش قیمت ها نس�بت به قیمت مس�کن خفیف تر 
بوده است. از سوی دیگر رکود بازار زمین و مسکن 2 پیامد کلی به دنبال داشته است؛ یکی از این پیامدها 
مربوط به مصرف کنندگان واقعی مس�کن اس�ت. این گروه اسفندماه س�ال گذشته و با افزایش وحشتناک 
قیمت ها چاره ای جز خروج از بازار مس�کن نداش�تند، در ماه های اخیر نیز دورادور اوضاع بازار مسکن را 
رص�د می کنن�د و در انتظار کاهش بیش�تر قیمت ها برای ورود به بازار هس�تند. پیام�د دوم نیز مربوط به 
سازندگان است؛ گروهی که از نیمه دوم سال گذشته با تشدید نوسان های ارزی حجم فعالیت های خود را 
کاهش دادند و به تدریج آنها نیز وضعیتی مش�ابه خریداران واقعی مس�کن به خود گرفتند اما در روزهای 

پایانی سال سازندگان بویژه در پروژه های مشارکتی فعالیت خود را از سر گرفته اند. 

5اقتصاد

آغاز مرحله دوم جمع آوری 
خودروهای فرسوده 

مش��اور رئیس ستاد مدیریت س��وخت از آغاز 
مرحله دوم جمع آوری خودروهای فرسوده خبر داد. 
امیر حسین مینایی مجری طرح »آسمان من« که 
متعلق به خودروهای فرسوده و جایگزینی آنهاست، 
گفت: طرح جمع آوری و اسقاط خودروهای فرسوده 
ب��ا هدف کاهش آلودگی هوا، کاهش میزان مصرف 
س��وخت و همچنین کاهش تصادفات از سال های 
گذش��ته در دس��تور کار قرار گرفته است و در این 
راستا، طرح آسمان من با هدف تسریع در این روند و 
همچنین کوتاه کردن دست واسطه ها و ایجاد ارتباط 
مس��تقیم میان مالکان خودروهای فرسوده و مراکز 
اسقاط خودرو، از زمستان س��ال جاری آغاز به کار 
کرد.وی با اشاره به اینکه فرسودگی خودروها، میزان 
آلایندگی را 70 درصد و میزان مصرف س��وخت را 
20 درصد افزایش می دهد، گفت: براس��اس بررسی 
انجام شده، 30 درصد از تصادفات ناشی از فرسودگی 
خودروها است.مشاور رئیس ستاد مدیریت حمل و 
نقل و س��وخت کشور اضافه کرد: طرح آسمان من، 
طرح اس��قاط خودروهای فرسوده است که مالکان 
به ازای اس��قاط خودروهای فرسوده خود، از کمک 

بلاعوض و تسهیلات دولتی بهره مند می شوند.

سهامداران ایران 50 میلیون می شوند
رئیس س��ازمان بورس و اوراق به��ادار گفت: با 
اجرای برنامه جدید دولت مبنی بر آزادسازی سهام 
عدالت، جمعیت س��هامداران کش��ور به بیش از 50 
میلیون نفر خواهد رسید.علی صالح آبادی در دیدار 
با مراجع عظام تقلید در قم، ضمن ارائه گزارش��ی از 
وضعیت بازار س��رمایه ایران، عملکرد 7 ساله کمیته 
فقهی سازمان بورس و اقدامات این کمیته در راستای 
نظارت بر مبانی فقهی ابزارهای جدید مالی را تشریح 
کرد.وی با بیان اینکه امروز بازار سرمایه ایران با بیش 
از 7 میلیون سهامدار، یکی از فراگیرترین بازارها در 
کش��ور به شمار می رود، افزود: جامعه سهامداری در 
کشور در حالی به حدود 7 میلیون نفر رسیده که با 
اجرای برنامه جدید دولت مبنی بر آزادسازی سهام 
عدالت، جمعیت س��هامداران کش��ور به بیش از 50 
میلیون نفر خواهد رس��ید و از این رو، ضروری است 
س��والات و دغدغه های ش��رعی مردم پیرامون ابعاد 
مختلف فعالیت در ای���ن بازار، مورد توجه ویژه قرار 
گی�رد. وی با بیان اینکه کمیته فقهی سازمان بورس و 
اوراق بهادار تقریبا از اوایل تأسیس و با حضور اساتید 
برجسته حوزه تشکیل ش��د، افزود: طی این مدت، 
دغدغه س��ازمان همواره این بوده است که هرگونه 
طراحی و ابزارس��ازی جدید در این بازار، منطبق بر 

مبانی شرع مقدس اسلام باشد.
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