
گروه اقتصادی: بانک مرکزی بتازگی گزارش تحولات بازار مسکن 
شهر تهران در بهمن ماه سال جاری را منتشر کرد. بر اساس گزارش 
بانک مرکزی، میانگین قیمت هر مترمربع واحد مسکونی در شهر 
تهران در بهمن ماه س��ال جاری به 28/4 میلیون تومان رسید که 
نس��بت به ماه قبل 3/7 درصد و نس��بت به ماه مشابه سال قبل 
97/2 درصد افزایش را نش��ان می دهد. همچنین تعداد معاملات 
واحدهای مسکونی در ماه گذشته معادل 3 هزار و 917 فقره بود 
که نسبت به ماه قبل 11/4 درصد و نسبت به ماه مشابه سال قبل 
70/5 درصد کاهش را نشان می دهد. نکته دیگر در گزارش بانک 
مرکزی، رشد سهم واحدهای قدیمی ساز و کاهش سهم واحدهای 
نوس��از در معاملات واحدهای مسکونی است. بر این اساس سهم 
واحدهای قدیمی س��از در معاملات با رشد 31 درصدی از 9/6 به 
12/6 درصد رسیده است. تداوم رشد قیمت ها، افت شدید تعداد 
معاملات و رشد سهم واحدهای قدیمی ساز، بن بست مردم در تهیه 
مسکن را به وضوح نشان می دهد. افت شدید تعداد معاملات مسکن 
و رشد سهم واحدهای قدیمی ساز، عکس العمل مردم به رشد شدید 
قیمت ها طی یک سال اخیر بوده است. کاهش 70 درصدی تعداد 
معاملات واحدهای مسکونی نسبت به ماه مشابه سال گذشته هم 
نش��ان می دهد بخش زیادی از مردم اساس��ا قادر به خرید واحد 
مسکونی نیستند. تقریبا تمام شاخص های بازار مسکن، از بحرانی 
جدی در این حوزه خبر می دهد؛ بحرانی که گویا همچنان در حال 
عمیق تر ش��دن است و دولت هم برنامه خاصی برای مدیریت آن 
ندارد. ریشه یابی دلایل رسیدن کشور به بحران کنونی بازار مسکن 
نشان می دهد دولت در بحران کنونی نقش عمده ای داشته است. 
بی توجه��ی به اهرم های مالیاتی برای تبدیل زمین و مس��کن به 
کالایی مصرفی نه س��رمایه ای و همچنین بی برنامگی برای حل 
مس��اله شکست بازار مسکن بویژه از طریق رونق بخشی به عرضه 
مسکن، 2 مورد از مهم ترین دلایل بحران کنونی بازار مسکن است. 

شکست بازار و دولت نظاره گر ■
دولت روحانی در حالی از روزهای آغازین به انتقاد از پروژه 
مسکن مهر پرداخت که خود تا سال 98 هیچ طرح خاصی برای 
مدیریت بازار مسکن نداشت. در حالی که روند رشد جمعیت، 
رونق بخشی به ساخت و عرضه هر چه بیشتر مسکن را ضروری 
کرده، دولت روحانی به جای توجه به تقویت سمت عرضه در 
این بازار، بخش عظیمی از توان خود را صرف تبلیغات منفی 
علیه پروژه مس��کن مهر کرد. انتقاده��ای دولتمردان از طرح 
مسکن مهر در حالی بود که آنها تقریبا هیچ طرحی برای تامین 
مسکن مردم ارائه و اجرا نکردند. تنها طرحی که دولت تا سال 
98 اجرا کرد، اعطای وام مس��کن یکم بود که اقساط این وام 
چنان سنگین بود که در نهایت با استقبال اندکی مواجه شد. این 
سیاست پس از حرکت بخش مسکن به سمت رکود در دولت 
روحانی آغاز ش��د. اعطای وام خرید مسکن به مردم با توجیه 
»تحریک تقاضا« در حالی بود که مساله رکود بخش مسکن تنها 
در تقاضا خلاصه نمی شد. افت شدید عرضه مسکن در دولت 
روحانی که بخش عظیمی از آن ناشی از تعطیل شدن پروژه 
مسکن مهر بود، شوک منفی بزرگی به سمت عرضه مسکن 
در کشور وارد کرد. از آنجا که پروژه مسکن مهر، طرحی برای 
تامین مسکن اقشار متوسط و کم درآمد بود، بی مهری دولت به 

این طرح باعث تشدید فشار بر این قشر و تبدیل شدن مسکن 
به آرزویی دست نیافتنی برای آنان شد. آمارهای مرکز آمار ایران 
نش��ان می دهد صدور پروانه های ساخت در دولت روحانی به 
کمتر از نصف این میزان در دولت قبل کاهش یافت. )نمودار 
1( همین شوک منفی شدید به طرف عرضه، یکی از مهم ترین 

عوامل انفجار قیمتی در بازار مسکن شد. 
زمین و مسکن؛ سرمایه ای تر از طلا ■

یک��ی از عوامل��ی که طی دهه های گذش��ته باعث رش��د 
افسارگس��یخته قیمت زمین و مسکن شده، سرمایه ای بودن 
این کالاست. در کش��ورهای بزرگ اقتصادی برای جلوگیری 
از تبدی��ل زمین و مس��کن به کالای س��رمایه ای و در نتیجه 
ممانعت از ورود تقاضاهای سرمایه ای، برخی پایه های مالیاتی 
با هدف ایجاد استهلاک مالی بر این دارایی ها برقرار می شود. از 

جمله مهم ترین مصادیق این پایه های مالیاتی، مالیات بر زمین، 
مالیات بر معاملات مکرر، مالیات بر املاک لوکس و مالیات بر 
خانه های خالی است. به عنوان مثال دریافت مالیات بر زمین 
)جز زمین کشاورزی( باعث جلوگیری از ورود سرمایه گذاران به 
بازار زمین و مسکن شده و در نتیجه از رشد قیمت مسکن بویژه 
در شوک های تورمی جلوگیری می کند. با این حال دولت طی 
7 سال و نیم گذشته هیچ اقدامی برای تدوین و ارائه یک بسته 
مالیاتی با هدف تنظیم بازار مسکن نکرد. همین اهمال دولت 
باعث شد تقاضای سرمایه ای طی 2 سال اخیر، تقاضای مسکن 
را چندین برابر کرده و همین تش��دید فشار تقاضا باعث رشد 
پرشتاب قیمت مسکن شود؛ رشد قیمتی که تهیه سرپناه - چه 
از نوع ملکی و چه حتی از نوع استیجاری - را برای میلیون ها 

نفر از مردم عملا غیرممکن کرده است. 

 روغن خام موجود در گمرکات
به اندازه نیاز ۴ ماه کشور است

دبیر ستاد تنظیم بازار با تاکید بر اینکه هیچ مشکلی 
در تامی��ن روغن مورد نیاز کش��ور وجود ندارد، گفت: 
روغن خام موجود در گمرکات کش��ور به اندازه تامین 
نیاز 4 ماه کشور است. عباس قبادی با تاکید بر اینکه 
در تامی��ن روغ��ن خام مورد نی��از واحدهای تولیدی، 
هیچ مشکلی وجود ندارد، گفت: روغن خام موجود در 
گمرکات کشور به اندازه مصرف 4 ماه کشور است. وی 
افزود: روغن خام موجود در گمرکات بالغ بر 450 هزار 
تن است که به اندازه مصرف 4 ماه کشور است. قبادی 
افزود: در س��ال های گذشته کارخانجات روغن در ایام 
نوروز حدود 15 روز تعطیلی داش��تند که امسال مقرر 
ش��د تعطیلی کارخانه ها حداکثر به 3 روز کاهش یابد 
و کارخانجات برای تامین نیاز روغن با 3 ش��یفت کار 
کنند تا کس��ری روغن در بازار جبران شود. قبادی با 
بیان این مطلب درباره تأمین میوه شب عید نیز افزود: 
حدود 20 استان میوه خود را از انبارهای شمال و غرب 
کشور به استان های متبوع خود برده اند و اگر تمام این 
میوه ها جابه جا شود، از 22 اسفندماه توزیع میوه شروع 
خواهد شد. وی اضافه کرد: قیمت میوه در همان ایام 
نیز تعیین خواهد ش��د که یقینا کمتر از قیمت فعلی 
بازار خواهد بود. معاون بازرگانی داخلی وزارت صمت 
تصریح کرد: قیمت هر کیلوگرم سیب در میدان بهمن 
ته��ران تقریبا 7 ت��ا 9 هزار تومان و در میادین میوه و 
 تره بار کمتر از 10 هزار تومان است. سیب قرمز و سیب 
زرد هم حدود 11 هزار تومان به فروش می رسد. البته 
هزینه های تولید نیز بالاست و سیب کمتر از این مقدار 
برای باغدار صرفه اقتصادی ندارد. قبادی گفت: سال 98 
نسبت به 97 حدود 70 درصد و امسال به نسبت سال 
98 حدود 30 درصد رشد صادرات در میوه داشتیم و 
باید توجه داشت که سرکوب قیمت از طرفی سبب به 
مخاطره افتادن تولید و متعاقب آن صادرات می شود. 
وی درباره م��وز نیز بیان کرد: مقداری افزایش قیمت 
موز را در هفته گذشته شاهد بودیم که با واردات، تغییر 
قیمت را جب��ران می کنیم و قیمت موز در هفته های 

آتی به تعادل می رسد. 

 در بازسازی مناطق آسیب دیده
 کاری کارستان انجام شد

مع��اون اول رئیس جمهور، عصر 
دیروز در آیین تجلیل از عملکرد 
ش��بکه بانک��ی کش��ور در طرح 
ویژه بهس��ازی و بازسازی مناطق 
سانحه دیده با اشاره به بازدیدهای 
خود از مناطق زلزله زده اظهار داشت: در این بازدیدها 
شاهد آن بودم که واحدهای مسکونی مقاوم سازی شده 
در زلزله ه��ای بعدی آس��یب ندیده بودن��د، چرا که 
از مصالح س��اختمانی اس��تاندارد و طراحی و نقش��ه 
مناس��ب برای مقاوم س��ازی و س��اخت آنها استفاده 
ش��ده بود که در نتیجه اجرای ای��ن طرح ها، از جان 
 و م��ال م��ردم در زلزله ه��ای بعدی حفاظت ش��ده

 بود.
اس��حاق جهانگی��ری با تأکید بر اینک��ه در زمینه 
بازس��ازی مناطق آس��یب دیده کاری کارس��تان در 
کش��ور انجام شده است، تصریح کرد: یکی از ظلم ها 
به مدیریت کش��ور این اس��ت که نمی گذارند ارزش 
کاره��ای بزرگ انجام ش��ده به اطلاع مردم رس��انده 
شود. در زلزله آبان س��ال 1398 در کرمانشاه تعداد 
زیادی شهر و روستا تحت تأثیر این زلزله قرار گرفت 
و حدود 140 هزار واحد مس��کونی یا آس��یب دید یا 
به طور کامل تخریب ش��د که ظرف 2 سال با کمک 
خود مردم، دولت، اعتبارات نظام بانکی و نظام اجرایی 

طراحی شده، این واحدها بازسازی شدند. 

 امکان دریافت وام بانکی
 برای همه صاحبان سهام فراهم شد

مدیرعامل س��مات گفت: امکان وثیق��ه قرار دادن 
س��هام جهت دریافت تسهیلات برای همه سهامداران 

فراهم شد. 
حس��ین فهیم��ی افزود: پی��ش از این تنه��ا برای 
مشمولان سهام عدالت مجوز استفاده از امکان توثیق 
مکانیزه سهام جهت دریافت کارت اعتباری و تسهیلات 
بانکی داده ش��ده بود که بتازگی هیات مدیره سازمان 
ب��ورس و اوراق بهادار مجوز اس��تفاده از این امکان را 

برای سایر سهامداران صادر کرد. 

اخبار

اقتصادی

»وطن امروز« از صعود ادامه دار قیمت مسکن در تهران گزارش می دهد

کابوس چهاردیواری
 کاهش 70 درصدی معاملات و رشد 97/2 درصدی قیمت و 31 درصدی سهم واحدهای قدیمی ساز به نوساز از معاملات

 نسبت به سال گذشته بیانگر آشفتگی جدی بازار مسکن است
طبق گزارش بانک مرکزی، میانگین قیمت هر مترمربع واحد مسکونی در تهران به 28 میلیون و ۴00 هزار تومان رسید

کارشناسان بخش مسکن در گفت وگو با »وطن امروز« عقب ماندگی 7 ساله عرضه از تقاضا را  اصلی ترین دلیل افزایش قیمت مسکن دانستند 

ایران یکی از اقتصادهای بزرگ دنیاست
مدیر مرکز تجارت بین الملل، ایران را یکی از اقتصادهای بزرگ دنیا خواند که به رغم تحریم ها و چالش های موجود، با بهره گیری از توان داخلی موفق شده در زمینه 

اقتصادی پیشرفت کند. پاملا کاک همیلتون عنوان کرد: ایران از پایه های مناسبی در زمینه کشاورزی، صنعت، خدمات و همچنین جمعیت باسواد، ماهر و جوان و اقتصادی 
دست نخورده برخوردار است. مدیرعامل مرکز تجارت بین الملل تصریح کرد: ایران همچنین باید ظرفیت های تجاری جدیدی را برای شکوفایی اقتصادش شناسایی کند. 

سه شنبه 12 اسفند 1399
وطن امروز     شماره 3160

رئیس کمیسیون اقتصادی مجلس ضمن 
انتقاد از مصوبه اخیر شورای عالی بورس در 
بحث واگذاری مدیریت سهام عدالت به 155 نفر در 31 استان 
کشور گفت: این مصوبه غیرقانونی بوده و کمیسیون اقتصادی 
نشس��ت وی��ژه ای را با حضور وزیر اقتصاد برگ��زار خواهد کرد.  
محمدرضا پورابراهیمی ضمن اش��اره به اینکه سهام عدالت در 
س��ال 84 در دستور کار حاکمیت قرار گرفت و بعد از آن مقام 
معظم رهبری بر آزادسازی این سهام تأکید کردند، گفت: اخیرا 
مصوباتی از سوی شورای عالی بورس درباره سهام عدالت اعلام 
شده که نگرانی  هایی را برای آینده این سهام و مردم به وجود آورده 
است. وی تصریح کرد: حدود 50 میلیون نفر از جمعیت کشور 
دارای سهام عدالت هستند که بخشی از پرتفوی سهام این افراد 
در شرکت های بورسی و بخشی دیگر در شرکت های غیربورسی 

قرار دارد. حدود 36 شرکت از شرکت های مهم کشور در بورس 
حضور دارند که بین 30 تا 40 درصد سهام این شرکت ها در قالب 
سهام عدالت متعلق به مردم است.  پورابراهیمی ادامه داد: ارزش 
پرتفوی این ش��رکت های بورسی به  رغم نوسانات ماه های اخیر 
حدود 500 هزار میلیارد تومان است، همچنین ارزش غیربورسی 
13 شرکتی که قیمت  آنها در بورس نیامده، دارای برآورد دقیقی 
نیست اما مجموع ارزش سهام 36 شرکت بورسی و 13 شرکت 
غیربورسی، پرتفوی سهام عدالت 50 میلیون نفر از جمعیت ایران 
را تشکیل می دهد. رئیس کمیسیون اقتصادی با تاکید بر اینکه 

این 31 شرکت استانی قرار است ظرف هفته های آینده مالکیت 
حدود 60 درصد از سهام شرکت های بورسی سهام عدالت را به 
صورت مستقیم برعهده بگیرند، تصریح کرد: بر اساس تصمیم 
غیرکارشناسانه و غیرقانونی سازمان بورس، افرادی که می خواهند 
در مجامع استانی شرکت کنند، باید پیش از این در سامانه سجام 
ثبت نام کرده و احراز هویت شده باشند. در صورتی که مطابق ماده 
17 آیین نامه سهام عدالت، احراز هویت دارندگان این سهام، تنها 
از طریق شماره حساب بانکی ارائه شده مشخص می شود. وی 
افزود: بر اساس تصمیم سازمان بورس، حدود 45 درصد افرادی 

که در س��امانه س��جام ثبت نام نکرده اند، قادر به حضور در این 
مجامع استانی نیستند، یعنی از 30 میلیون نفر، تنها 55 درصد 
توسط سامانه سجام احراز هویت شده اند و 45 درصد مابقی هنوز 
هویت شان مشخص نیست.  رئیس کمیسیون اقتصادی مجلس 
شورای اسلامی تصریح کرد: بر این اساس این کمیسیون طی 
نشست ویژه  خود تصمیم گرفت با حضور وزیر اقتصاد نشست 
فوق العاده ای را برگزار و رویکرد دولتی شدن سهام عدالت، اقدامات 
شورای عالی بورس و ابلاغیه سازمان بورس برای برگزاری انتخابات 
تعیین اعضای هیأت مدیره شرکت های استانی سهام عدالت را به 
صورت جدی بررسی و پیگیری کند. رسانه ها به هیچ عنوان درباره 
انتخابات مجامع استانی اطلاع رسانی انجام نداده اند، در صورتی که 
این رویداد بزرگ ترین انتخابات برای تعیین تکلیف سهام عدالت 

حدود 50 میلیون نفر از جمعیت ایران است. 

هشدار رئیس کمیسیون اقتصادی مجلس به دولت

 اداره دولتی سهام عدالت با قانون مغایرت دارد
سهام

تاثیر صددرصدی طرح های 
مجلس بر کاهش قیمت مسکن

رئیس اتحادیه مش��اوران املاک با اشاره به رشد 
قیمت مسکن در یک سال اخیر  گفت: رشد قیمت در 
بازار مسکن قابل پیش بینی نیست. همان طور که کسی 
نمی تواند طول عمر انسان را پیش بینی کند، انتهای 
رش��د قیمت در بازار مس��کن را هم کسی نمی تواند 
پیش بینی کند. مصطفی قلی خس��روی درباره رشد 
افسارگسیخته قیمت مسکن در یک سال اخیر اظهار 
داش��ت: مسلما سال جاری شاهد رشد قیمت بودیم 
اما آمارهایی که توسط بانک مرکزی اعلام می شود به 
عقیده من بزرگ نمایی است و روند رشد قیمت مسکن 

یک فرآیند طبیعی را طی کرده است. 
قلی خسروی با اش��اره به طرح های مجلس برای 
س��اخت یک میلیون واحد مسکونی و اخذ مالیات از 
خانه های خالی اظهار داشت: این طرح ها صد درصد 
در کاهش قیمت اثر داش��ته و در آینده نزدیک خود 
را نشان خواهد داد. وی ادامه داد: مالیات از خانه های 
لوکس و خالی طرح خوبی بود که در کاهش قیمت 

مسکن موثر بوده است. 
وی در پاس��خ به این سوال که برخی فعالان بازار 
مس��کن معتقدند قیمت مسکن اشباع شده و بیش 
از این نمی توان انتظار افزایش قیمت داش��ت، اظهار 
داش��ت: این ادعا زمانی درس��ت اس��ت که جمعیت 
کشور افزایش نداشته باشد. هم اکنون جمعیت کشور 
نسبت به 20 سال قبل افزایش داشته است اما ساخت 
مسکن با افزایش جمعیت هم خوانی ندارد. این یک 
اصل اقتصادی اس��ت که عرض��ه و تقاضا برای ثبات 
قیمت باید با یکدیگر همخوانی داشته باشند  ، در این 
شرایط است که می  توان انتظار کاهشی شدن یا ثبات 

را از بازار داشت.  
 خس��روی ادامه داد: پس با این افزایش جمعیت 
امکان اشباع در بازار مسکن وجود ندارد. وی با تاکید 
بر عقب ماندگی تولید مسکن اظهار داشت: هم اکنون 
عرضه و تقاضا در بازار مس��کن متناسب نیست. اگر 
تناس��ب در بازار مسکن وجود داشت، کاهش قیمت 

زیادی در مسکن داشتیم.
رئیس اتحادیه مشاوران املاک ادامه داد: در چند 
دهه اخیر متقاضی مسکن زیاد و عرضه آن کم شده 
است. وی با اشاره به قانون اساسی گفت: دولت موظف 
است زمینه خانه دار شدن افراد جامعه را فراهم کند. 
دولت برای عمل به این وظیفه خود باید س��الی یک 
میلیون و 500 خانه می ساخت که این اتفاق حداقل 

در سال های اخیر رخ نداده است. 
خس��روی ادامه داد: حداقل به اندازه 7 س��ال در 
ساخت مسکن عقب هستیم. دولت 7 سال مدام وعده 
س��اخت مسکن داد اما در عمل هیچ خانه ای ساخته 
نش��د. وی با اشاره به بحران فعلی بازار مسکن گفت: 
این بحران نتیجه کم کاری دولت در بخش مس��کن 
است. دولت در 7 سال گذشته وعده ساخت مسکن 
اجتماع��ی داد و م��ردم را منتظر نگه داش��ت. مردم 
 چش��م انتظار ساخت مس��کن بودند اما وعده ها پوچ

 بود. 
وی در پایان افزود: 184 ش��غل وابسته به مسکن 
است. دولت اگر دنبال بهبود در اقتصاد کشور است، 
باید ابتدا بازار مس��کن را بهبود بخشد. وقتی مسکن 
ساخته نمی شود، همه اصناف دچار مشکل می شوند. 
رونق در بازار مس��کن تاثیر مستقیم بر سایر حوزه ها 

دارد.

 رئیس اتحادیه مشاوران املاک
 در گفت وگو با »وطن امروز«:

کارشناس مسکن در گفت وگو   با »وطن امروز« عنوان کرد

سرمایه ای شدن مسکن عامل افزایش قیمت
مدیر سابق گروه سیاست گذاری 
مسکن دانشگاه علم و صنعت با اشاره 
به آینده مس��کن در کشور گفت: در 
چند س��ال اخیر بازار مسکن تحت 
تاثیر بازارهای س��رمایه ای مثل بازار 
ارز و سکه بوده است. در گذشته هم 
این وابستگی وجود داشته اما شدت 

تاثیرش، کمتر از چند س��ال اخیر بوده اس��ت. فرهاد بیضایی 
افزود: همبستگی در بازارهای ارز، سکه و مسکن در سال های 
قبل خیلی کم بود اما هم اکنون این همبستگی افزایش یافته 
است. وی تصریح کرد: یکی از دلایل افزایش قیمت بازار مسکن 
در چند سال اخیر همبستگی زیاد قیمت مسکن با بازار سرمایه 
است. این کارشناس حوزه مسکن ادامه داد: به غیر از همبستگی 
قیمت مسکن با دیگر بازارها، عامل دیگر افزایش قیمت مسکن 
عقب افتادگی در تولید مسکن نسبت به افزایش متقاضیان آن 
است. به نظر می رسد نخستین گام برای مدیریت این موضوع 
سیاست گذاری درست برای تولید مسکن است که باید توسط 
دولت ها انجام شود. بیضایی اظهار داشت: اگر بخواهیم درست به 
موضوع نگاه کنیم، دلیل سرمایه ای شدن مسکن همین موضوع 
عقب ماندگی عرضه از تقاضای این بازار است. مسلما اگر به دنبال 
راه حل هستیم باید میزان تولید مسکن را افزایش دهیم. وی 

افزود: ورود سرمایه به بخش مسکن 
از ابتدای دهه 90 بشدت کاهش یافته 
که البته این اتفاق در دیگر حوزه های 
اقتصادی مرتبط ب��ا تولید هم قابل 
رویت اس��ت. با این شرایط نمی توان 
پیش بینی کرد در آینده نزدیک شاهد 
کاهش قیمت مسکن باشیم. تا زمانی 
که نقدینگی به سمت تولید سرازیر نشود و به بازارهای غیرمولد 
برود، چنین شرایطی برای اقتصاد ایران متصور است. وی ادامه 
داد: مجلس باید تمرکزش بر ریل گذاری صحیح در اقتصاد باشد 
و باید شرایطی را مهیا کند که نقدینگی به سمت تولید هدایت 
شود.  این کارشناس حوزه مسکن با اشاره به افزایش قیمت در 
چند سال اخیر گفت: تا وقتی اقتصاد کشور به ثبات نرسد، ما 
شاهد رشد قیمت در مسکن خواهیم بود.  بیضایی در پایان درباره 
طرح های مجلس جهت رونق بازار مسکن مانند طرحی برای 
ساخت یک میلیون واحد مسکونی اظهار داشت: اولویت مجلس 
باید اصلاح و ریل گذاری اقتصادی کلان باشد. بعضی مصوبات 
اخیر مجلس جنبه اجرایی دارد، در حالی که مجلس ابتدا باید 
مسائل اساسی کشور را شناسایی کرده و بعد با توجه به مسائل، 
نقشه راه را طراحی کند. بهتر است مجلس به سوال های اساسی 

حوزه مسکن جواب بدهد تا بتواند تصمیمات درست بگیرد. 

نمودار 1


