
گ�روه اقتصادی: روز گذشته بانک مرکزی تازه ترین گزارش 
خود از تحولات بازار معاملات مس��کن ش��هر تهران در مهر 
1401 را منتشر کرد. طبق اعلام بانک مرکزی، مهر امسال 
متوس��ط قیمت یک مترمربع مس��کن در ش��هر تهران 4۳ 
میلی��ون و ۷۲4 هزار و ۹00 تومان بوده که نس��بت به ماه 
قبل و مدت مش��ابه سال قبل به ترتیب 1.۲ و ۳8.۲ درصد 

افزایش یافته است.
به گزارش »وطن امروز«، گزارش تحولات بازار مسکن در شهر 
تهران که از سوی بانک مرکزی منتشر شده، بیانگر این است 
که در مهرماه تعداد معاملات انجام شده 5.4 هزار فقره بود که 
نسبت به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل به  ترتیب 10.۲ و یک 
درصد کاهش را نشان می دهد و بررسی توزیع تعداد واحدهای 
مسکونی معامله شده در شهر تهران به تفکیک عمر بنا نیز حاکی 
از آن است که واحدهای تا 5 سال ساخت با سهم ۲8.6 درصد 
بیشترین سهم را به خود اختصاص داده اند. بنا بر این آمار، تورم 
۳8 درصدی قیمت مسکن در شهر تهران نسبت به مهر سال 
گذش��ته و افت 10 درصدی معاملات نس��بت به ماه گذشته، 
نش��انه هایی است که مسکن وارد فاز رکود تورمی می شود. به 
عبارت دیگر قیمت مسکن روز به روز افزایش می یابد در حالی 

خریداری توان یا تمایل خرید ندارد. 
وضعیت گران ترین خانه ها در تهران ■

در میان مناطق بیست ودو گانه شهر تهران بیشترین قیمت هر 
مترمربع خانه با 88 میلیون و ۳۳0 هزار تومان در منطقه یک 
و کمترین آن با ۲1 میلیون و ۳00 هزار تومان در منطقه 18 
بوده است که هر یک از آنها با افزایش ۲6.8 درصدی در منطقه 

یک و 40.۷ درصدی در منطقه 18 مواجه شده اند.
توزیع فراوانی تعداد واحدهای مسکونی معامله شده برحسب 
قیمت یک مترمربع بنا در مهرماه امسال نیز حاکی از آن است 
که واحدهای مسکونی در دامنه قیمتی ۳0 تا ۳5 میلیون تومان 
به ازای هر مترمربع بنا با سهم 1۲.۲ درصد بیشترین سهم از 
تعداد معاملات شهر تهران را به خود اختصاص دادند و دامنه 
قیمتی ۲5 تا ۳0 و ۳5 تا 40 میلیون تومان با 11 و 10.۹ درصد 

سهم در رتبه های بعدی قرار دارند. 
از سوی دیگر در مهرماه امسال توزیع فراوانی تعداد واحدهای 
مسکونی معامله شده بر اساس ارزش هر واحد نشان دهنده آن 
است که واحدهای مسکونی با ارزش یک میلیارد تا یک میلیارد 
و 500 میلیون تومان با اختصاص سهم 14.6 درصد بیشترین 

سهم از معاملات انجام شده را داشته اند.
وضعیت اجاره خانه در تهران ■

همچنین توزیع معاملات انجام شده مسکن بر اساس مناطق 
شهری در تهران حاکی از آن است که منطقه 5 با 15 درصد 
از کل معاملات، بیشترین سهم معاملات شهر تهران را به خود 

اختصاص داده است.
علاوه بر این، بررسی شاخص کرایه مسکن اجاری در شهر 
تهران و در کل مناطق ش��هری در مهرماه امسال نشان دهنده 
رش��دی معادل 40.۹ و 46.8 درصد نسبت به ماه مشابه سال 

گذشته است.
تورم ماهانه مسکن در سقف تاریخی خود در 2 سال اخیر ■

 بر اساس وضعیت شاخص قیمت که توسط مرکز آمار در 
ابتدای ماه جاری منتشر شد، نرخ تورم نقطه به نقطه مسکن و 
اجاره نیز برای خانوارهای شهری به ترتیب به ۳6.۳ و ۳6 درصد 
رسیده است که حکایت از جهش 4 درصدی این نرخ نسبت به 
شهریور 1401 دارد. همچنین بررسی روند تورم ماهانه این بخش 
نیز نشان می دهد مسکن و اجاره در مهرماه سال جاری نسبت به 
ماه گذشته خود 6 درصد گران تر شده؛ نرخ تورم ماهانه در حالی 
به کانال 6 درصد وارد شده که در ۲ سال اخیر این نرخ به ثبت 
نرسیده است. از ابتدای سال جاری تا شهریورماه این شاخص 
در کانال ۲ الی ۳ درصد نوسان داشته و در مهرماه به عدد 6.1 
درصد رسیده است. در حالی بیش از نیمی از سال سپری شده که 
بررسی آمارهای حوزه مسکن حاکی از شرایط وخیم و تورم های 
قابل توجه این بخش در این مدت بوده است. وضعیت نابسامان 

این بخش از اقتصاد کشور موجب شد مقام معظم رهبری نیز 
در ش��هریورماه -که به مناسبت یک سالگی دولت سیزدهم با 
رئیس جمهور و اعضای هیات دولت دیدار داشتند- تاکید ویژه ای 
بر بخش مسکن داشته باشند. بررسی وضعیت آماری این حوزه 
نیز نشانی از بهبود شرایط ندارد و گزارشات آماری بخش مسکن 

و اجاره از ثبت رکوردهای تورمی حکایت دارد. 
ش��اخص قیمت مرکز آمار برای اجاره مسکن طی یک ماه 
6.1 درصد افزایش یافته است. با توجه به سهم مهم این هزینه 
در سبد هزینه ها -که در محاسبات مرکز آمار ۳0.۷۲ درصد در 
نظر گرفته می شود- این تورم ماهانه بالا یکی از عوامل اصلی 
تورم ۳ درصدی مهرماه بوده است. بررسی تورم ماهانه اجاره در 
سال های گذشته نشان می دهد مهرماه معمولا با تورم بالاتری 
همراه بوده است. با این حال، همچنان 6.1 درصد تورم بالایی 
محسوب می شود. شاخص قیمت مصرف کننده بدون احتساب 
اجاره در مهرماه به اندازه ۲.۲ درصد رشد کرده است: 0.8 واحد 

درصد کمتر از تورم ماهانه سبد کامل مصرفی. 
سامانه ملی املاک و اصلاح نظام مالیاتی مسکن؛ راهکارهای  ■

اصلی حل مشکل اجاره بها
راه  حل ریشه ای برای رفع مشکل بازار مسکن، ابتدا تکمیل 

و امکان بهره برداری از س��امانه ملی املاک و اس��کان و سپس 
استفاده از تمام ابزارهای مالیاتی است. سامانه املاک به عنوان 
اساسی ترین ابزار داده کاوی و اتخاذ سیاست های مناسب برای 
هر منطقه س��کونتگاهی است. از طرفی اجرای کامل ابزارهای 
متنوع مالیاتی مانند مالیات بر خانه های خالی، مالیات بر عایدی 
سرمایه، مالیات بر زمین های بایر و مالیات بر درآمد اجاره، وابسته 
به این سامانه است. اجرای بی نقص مالیات بر خانه های خالی و 
مالیات بر عایدی سرمایه باعث می شود هم دغدغه های طرفداران 
رویکرد نرخ گذاری دستوری در بازار برطرف شود و هم با اجرای 
درست مالیات های درآمدی همچون سالانه املاک و درآمد اجاره، 
طرفداران عدم مداخله دستوری دولت در طراحی نظام انگیزشی 

برای کنترل بازار اجاره موفق عمل کنند. 
بازار مسکن نیازمند افزایش عرضه ■

همچنین علاوه بر اینکه لازم است سیاست های کنترل نرخ 
ارز در خارج از بازار مس��کن طراحی و پیاده ش��ود، نیاز است 
در داخل بازار مس��کن علاوه بر افزایش عرضه، با اس��تفاده از 
ابزارهای مالیاتی کنترل کننده تقاضای سرمایه ای و سوداگری، 
بازار مس��کن را مدیریت کرد تا قدرت تهیه مسکن خانوارها 

کاهش نیابد.

گروه اقتصادی: س��ال گذش��ته تلفن 
همراه با س��هم 1.4 میلیارد دلاری در 
صدر کالاهای وارداتی کشور بود؛ موضوعی که بار دیگر لزوم 
اتخاذ سیاس��ت درست ارزی از سوی بانک مرکزی را بیش 
از پیش عیان کرد. بررسی ها نشان می دهد در ۷ ماه ابتدایی 
س��ال جاری ارز صرف شده برای واردات موبایل 60 میلیون 
دلار نسبت به مشابه سال قبل افزایش یافته است. به گزارش 
»وطن امروز«، روز گذش��ته مصطفی قمری وفا، سخنگوی 
بان��ک مرکزی در گفت وگو با یکی از رس��انه ها گفت: »ارز 
تأمین ش��ده برای گوشی های آیفون در سال جاری نسبت 
به ۷ ماه  ابتدایی سال 1400  رقم ۲50 میلیون دلار کاهش 
داشته است«. پیگیری ها از همتا )سامانه هوشمند مدیریت 
تجهیزات ارتباطی وابسته به وزارت صنعت، معدن و تجارت( 
نشان می دهد ارقام ارائه شده از سوی سخنگوی بانک مرکزی 
خ��لاف واقع بوده و وی در یک مغالط��ه ای آماری صرفا به 
تلفن های همراه وارد ش��ده از طریق تجاری اش��اره کرده و 
به واردات از طریق مس��افری نپرداخته است. در همین باره 

اکبر سلطانی، کارشناس فنی 
س��امانه همتا در گفت وگو با 
»وطن امروز« گفت: بر اساس 
آمارهای س��امانه همتا در ۷ 
ماه ابتدایی سال 1400 حدود 
4۷0 میلیون دلار تلفن همراه 
آیفون وارد کشور شده است 
که س��هم رویه تجاری ۳۷0 
میلیون دلار و رویه مسافری 

100 میلیون دلار بوده است. وی ادامه داد: همچنین در مدت 
مشابه سال 1401، از میزان 5۳0 میلیون دلاری تلفن همراه 
وارداتی به کش��ور، ۲۳0 میلیون دلار از طریق رویه تجاری 
وارد کش��ور شده است. سلطانی تصریح کرد: با این تفاسیر 
هر چند آمار واردات رسمی حدود 140 میلیون دلار کاهش 
پیدا کرده اس��ت اما در مجموع ۲ رویه مس��افری و تجاری 
شاهد افزایش 60 میلیون دلاری واردات بوده ایم. کارشناس 
سامانه همتا درباره واردات آیفون در سال گذشته نیز گفت: 

به ط��ور کل��ی 1.4 میلیارد 
دلار تلفن هم��راه آیفون در 
سال گذشته از طریق ۲ رویه 
تجاری و مسافری وارد کشور 
ش��ده اس��ت، این مقدار در 
حالی بوده که در مجموع 4.4 
میلیارد دلار تلفن همراه وارد 
کشور ش��ده بود؛ به عبارتی 
۳1 درصد از ارزش تلفن های 
همراه وارداتی به کشور، مربوط به آیفون بوده است. وی ادامه 
داد: همچنین در 6 ماه دوم سال 1400 به سبب واردات آیفون 
1۳، حدود یک میلیارد دلار تلفن همراه برند آمریکایی وارد 
کشور ش��د، به عبارتی از مجموع 1.4 میلیارد دلار واردات 
آیفون، ۷1 درصد آن مربوط به 6 ماه دوم س��ال اس��ت، که 

این امر با استعلام از گمرک قابل بررسی است. 
آیفون 14 قاتل بعدی ارزش پول ملی؟ ■

بنا بر این گزارش، با وجود اینکه در س��ال جاری ش��اهد 

کاهش واردات از طریق رویه تجاری هستیم اما سوی دیگر 
واردات از طریق مسافری افزایش یافته است. مسلما با در نظر 
گرفتن اولویت ارزی کشور هیچ تفاوتی بین ارزبری به شکل 
مس��افری و تجاری وجود ندارد، کما اینکه واردات از طریق 
مسافری فشار خود را بر بازار آزاد کشورمان می آورد. موضوع 
بعدی نیز به وجود فاصله زمانی بین تأمین ارز و ترخیص کالا 
مربوط است. از آنجا  که بانک مرکزی مهلت چند ماه جهت 
تأمین ارز را در نظر گرفته اس��ت، در نتیجه جهت مقایس��ه 
ارزبری کالا در ۲ بازه زمانی تنها معیار درست میزان واردات 
نه میزان ثبت سفارش، تخصیص یا تأمین ارز است. در پایان 
بیان این موضوع حائز اهمیت است که بانک مرکزی باید به 
جای ارائه آمار مخدوش به عنوان پاسدار پول ملی، به دیگر 
بخش  های اقتصادی دولت نسبت به ارزبری تلفن های همراه 
لوکس هشدار دهد؛ بویژه اینکه هم اکنون مدل جدید شرکت 
آیفون به بازار عرضه شده و احتمال تقاضای هیجانی طبقه 
مرفه که هیچ اعتنایی به تورم و فش��اری که به دیگر اقشار 

جامعه می آید ندارد، وجود دارد.

عمده درآمدهای مالیاتی از محل شناسایی 
فرارهای مالیاتی و مؤدیان جدید

رئیس کل سازمان امور مالیاتی تاکید کرد: نظام مالیاتی 
باید به سمتی حرکت کند که عمده درآمدهای مالیاتی 
از محل شناس��ایی فرارهای مالیاتی و شناسایی مؤدیان 
جدید تامین شود.  داوود منظور اظهار داشت: در رویکرد 
تحول آفرینی نظام مالیاتی، با ایجاد بسترهای تعاملی مبتنی 
بر هوشمندسازی، شرایط مناسبی برای مؤدیان منضبط که 
به تکالیف خود عمل کرده و حساب و کتاب شفاف دارند، 
فراهم می شود.  وی با اظهار این مطلب که در سند تحول 
دولت مردمی، موضوع مبارزه با فرار مالیاتی و شفاف سازی 
اقتصاد مورد تاکید قرار گرفته، بیان داشت: سازمان امور 
مالیاتی با بخش های منضبط اقتصاد که اظهارنامه می دهند 
و کتمان درآمد ندارند، تعامل سازنده و تسهیلگرانه داشته 
و خواهد داشت.   منظور، کاهش فشار بر بخش تولید را 
به عنوان یکی از برنامه های تحولی نظام مالیاتی برشمرد 
و گفت: امسال نرخ مالیات بر درآمد بخش های تولیدی 5 
واحد درصد کاهش یافت که این اقدام به تحرک و رونق 

تولید کمک شایان توجهی می کند. 
همچنین معافیت مالیاتی درآمدهای ش��رکت های 
بورس��ی در ص��ورت افزایش س��رمایه، معافیت مالیاتی 
شرکت های دانش بنیان و تقسیط بلندمدت مشاغل آسیب 
دیده از کرونا از دیگر حمایت های نظام مالیاتی از بخش 

تولید محسوب می شود.  
وی در ادامه با اشاره به اصلاح قانون مالیات های مستقیم 
در س��ال ۹4 خاطرنش��ان کرد: جرم انگاری فرار مالیاتی 
و تعیی��ن مجازات کیفری ب��رای آن، از جمله مهم ترین 
اصلاحات صورت گرفته این قانون بود که زمینه برخورد 

قضایی با جرائم مالیاتی را فراهم آورده است. 

مصوبه واردات خودرو اصلاح شد

تصویب نامه اصلاح مصوبه قبلی هیات وزیران با موضوع 
ضوابط واردات خودرو ابلاغ شد. محمد مخبر، معاون اول 
رئیس جمهور با ارس��ال نامه ای به وزارت صنعت، معدن 
و تج��ارت، وزارت امور اقتصادی و دارایی، بانک مرکزی، 
دبیرخانه شورای عالی مناطق آزاد تجاری- صنعتی و ویژه 
اقتصادی، تصویب نامه هیات وزیران درباره واردات خودرو 
را که شامل اصلاح تصویب نامه قبلی واردات خودرو است 
ابلاغ کرد. متن این نامه که هفتم آبان ماه صادر شده، به 

شرح زیر است:
هیات وزیران در جلسه 1401/8/1 به پیشنهاد وزارت 
صنعت، معدن و تجارت و به اس��تناد اصل یکصد و سی 
و هش��تم قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران تصویب 
کرد: مش��روح تصویب نامه مورخ 1401/6/۳ به شرح زیر 

اصلاح می شود:
1- در تبصره ۲ بند یک عبارت سیف حذف می شود.

۲- بند دو به شرح زیر اصلاح می شود:
خودروهای وارداتی صرفا در بورس کالا عرضه می ش��ود. 
نرخ س��ود بازرگانی خودروهای وارداتی بر حسب ارزش 
)کد( با تصویب هیات وزرای عضو کارگروه متش��کل از 
وزرای صنع��ت، معدن و تجارت، امور اقتصادی و دارایی 
و رئیس سازمان برنامه و بودجه کشور با رعایت ماده 1۹ 
آیین نامه داخلی هیات دولت به گونه ای تصویب می شود که 
مابه التفاوت قیمت پایه با قیمت های پایانی در بورس کالا 
معادل سود عادلانه باشد. کارگروه مذکور مجاز به تعیین 
علی الحساب سود بازرگانی در زمان ترخیص و تعیین سود 

بازرگانی قطعی در زمان فروش است. 
۳- بند 8 به شرح زیر اصلاح می شود:

 به استناد ماده 4 قانون ساماندهی صنعت خودرو / مصوب 
1401/ واردات خ��ودرو با رعایت م��وارد زیر و مفاد این 

تصویب نامه مجاز است:
الف- مشخصات فنی واردات خودرو باید با استانداردهای 
مربوط و از نظر آلایندگی محیط زیست با ضوابط تعیین 
شده در آیین نامه فنی در زمینه کنترل و کاهش آلودگی ها 
)موض��وع ماده ۲ قانون هوای پاک( موضوع تصویب نامه 
ش��ماره م��ورخ 1۳۹۷/۷/۳0 ه 550۷۲ ت/10060۲ و 

اصلاحات بعدی آن منطبق باشد. 
ب- ب��ه منظ��ور رعای��ت حق��وق مصرف کنن��دگان و 
تامین کنندگان، خدمات پس از فروش کلیه واردکنندگان 
خودرو مکلف به داشتن نمایندگی رسمی و تعمیرگاه مجاز، 
تأمین قطعات یدکی و ارائه خدمات پس از فروش از مرجع 
احراز انتقال فناوری در ازای واردات خودرو، وزارت صنعت، 

معدن و تجارت است. 
ت - صلاحیت های فنی و حرفه ای واردکنندگان بر اساس 
سامانه یکپارچه اعتبارسنجی و رتبه بندی اعتباری موضوع 
ماده 4 آیین نامه اجرایی مواد 5 و 6 قانون مبارزه با قاچاق 
کالا و ارز موضوع تصویب نامه شماره 5155۹ ت/4644۳ 
مورخ ۲۳/4/1۳۹5 و اصلاحات بعدی آن انجام می شود. 

اخبار

اقتصادی
شاخص بورس 1۵ هزار واحد صعود کرد

شاخص کل بورس تهران دیروز با 15 هزار و ۳68 واحد افزایش، در ارتفاع یک میلیون و ۲6۹ هزار واحدی قرار گرفت.  شاخص هم وزن نیز با 4  هزار و 
5۷4 واحد افزایش به ۳60 هزار و 816 واحد و شاخص قیمت با ۲ هزار و ۷۳1 واحد رشد به ۲15 هزار و 41۹ واحد رسید. دیروز در معاملات بورس 

تهران، بیش از 6 میلیارد و 54 میلیون سهم، حق تقدم و اوراق بهادار به ارزش ۲8 هزار و ۲۲5 میلیارد ریال معامله شد. 

سه شنبه 10 آبان 1401
وطن امروز     شماره 3616

متوسط قیمت یک مترمربع مسکن در تهران در مهرماه به مرز 44  میلیون تومان رسید که نسبت به مدت مشابه سال قبل 3۸ درصد افزایش یافته است

مسکن در فاز  رکود تورمی
تورم اجاره کل مناطق شهری مهر امسال رشد 47 درصدی را نسبت به ماه مشابه سال گذشته تجربه کرد

سامانه همتا:

واردات موبایل امسال 60 میلیون دلار افزایش یافته است
آمار بانک مرکزی در رابطه با واردات موبایل مخدوش و خلاف واقع است

واردات
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