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  طرح ساخت خانه های یک طبقه بر اساس الگوی ایرانی- اسلامی در حالی 

از سوی وزیر راه و شهرسازی عنوان شد که کارشناسان و صاحب نظران حوزه 
مسکن معتقدند دولت باید در اجرای این طرح به جوانب مختلف آن توجه کند

گ�روه اقتصادی: بر اس��اس طرح جامع مس��کن، باید 
س��الانه یک میلیون واحد مس��کونی در کشور احداث 
شود. دولت سیزدهم نیز از ابتدای فعالیت خود با تأکید 

بر نیاز سالانه کشور به یک میلیون 
واحد مس��کونی، طرح نهضت ملی 
مسکن را برای تحقق این امر ارائه 
کرد. دولت اعلام کرد بر اساس این 
طرح در ۴ س��ال ریاست جمهوری 
س��ید ابراهیم رئیسی قرار است ۴ 
میلیون مس��کن در کش��ور ساخته 
ش��ود. هر چن��د که کارشناس��ان 
معتق��د بودند با توجه به کس��ری 
مناب��ع و چالش  های��ی که دولت با 
آن دس��ت به گریبان است، وعده 
ساخت سالی یک میلیون واحد در 

عمل امکان پذیر نیس��ت. شواهد نیز نشان می دهد در 
طول یک س��ال گذشته، این وعده محقق نشده است، 

لذا کش��ور همچنان با کمبود مس��کن روبه رو اس��ت.

در ای��ن میان عدم هم��کاری بانک ها ب��رای پرداخت 
تسهیلات مس��کن مش��کل را دوچندان کرده است. این 
عدم همکاری از سوی وزیر پیشین راه و شهرسازی بارها 
اعلام و گفته شد صفوف ۲۰۰ هزار نفری 
متقاضیان تس��هیلات مس��کن در پشت 
در های بانک به انتظار نشسته اند اما خبری 
از وام نیس��ت. رستم قاسمی، وزیر سابق 
راه و شهرس��ازی بارها  به صراحت اعلام 
کرد از عملکرد بانک ها جز بانک مس��کن 
در راستای اجرای طرح نهضت ملی مسکن 
راضی نیس��ت. این موضوع در ش��رایطی 
اعلام ش��د که تمام بانک ها موظف بودند 
حداقل ۲۰ درصد از تسهیلات پرداختی 
خود را به بخش مسکن اختصاص دهند؛ 
در حال��ی که این س��هم فق��ط ۶ درصد 

برآورد شده است.
س�اخت مس�کن با الگوی ایرانی- اس�لامی ■

پس از آنکه سکان وزارت راه و شهرسازی به مهرداد 

بذرپاش سپرده شد، وی در نخستین سفر استانی خود 
به طبس در جمع خبرنگاران از  مدل جدیدی در حوزه 
طرح نهضت ملی مس��کن سخن گفت. بر اساس طرح 
جدید،  واگذاری زمین و احداث واحدهای یک طبقه که 
به الگوی ایرانی- اسلامی نزدیک تر است، هدف گذاری 

شده است.
وی با بیان اینکه واگذاری زمین و احداث واحدهای 
یک طبقه در دس��تور کار قرار دارد و در همه ش��هرها 
آغاز شده، افزود: فاز اول اجرای این طرح در شهرهای 
زیر ۵۰ هزار نفر اجرا و بر این اس��اس واگذاری زمین 
آغاز می شود. وزیر راه و شهرسازی ادامه داد: در برخی 
ش��هرها همچنان درصدد تأمین زمین هستیم و طبق 
ماده ۱۰ قانون جهش تولید، همه  دس��تگاه ها موظفند 
زمی��ن م��ورد نیاز را برای س��اخت مس��کن در اختیار 
بگذارن��د. به ای��ن ترتیب هر جا که راه و شهرس��ازی 
مناسب دانست، اجرای طرح با سرعت انجام می شود. به 
گفته بذرپاش، در این روش با واگذاری زمین رایگان و 
تسهیلات بانکی و آورده متقاضی خانه ساخته می شود. 

تأمین اعتبار مس�کن مهر ■
بذرپاش درباره مس��کن مهر نی��ز اعلام کرد: تعداد 
قاب��ل توجهی از تعهدات مس��کن مه��ر باقی مانده که 

در تلاش��یم از صندوق ملی مسکن 
تامین اعتبار ش��ود. در این راس��تا 
واحدهای��ی که بی��ش از ۶۰ درصد 
پیشرفت داشتند در اولویت هستند 
و امید اس��ت تا پایان س��ال بخش 
عمده ای از واحدها تکمیل ش��ده و 

به صاحبان آن تحویل ش��ود.
وزیر راه و شهرسازی با بیان اینکه 
ب��ه تمام بانک های کش��ور فراخوانی 
ب��رای ارائه تس��هیلات داده ش��ده، 
گف��ت: هر کدام از بانک های کش��ور 
موظف هس��تند تعداد قابل توجهی 

از تعه��دات را برعه��ده بگیرند و آورده ای را که برعهده 
بانک ها ب��وده، س��ریع تر تامین کنن��د. همچنین برای 
خودمالکی در ش��هرداری ها، در شهرها و محدوده های 

ش��هرها، مکانیزم های تش��ویقی در نظر گرفته شده که 
بزودی اعلام می ش��ود تا به رونق ساخت و س��از در بافت 

فرس��وده و س��ایر بخش ها و ش��هرها کمک ش��ود.
وی افزود: روش جدید تحویل زمین به مردم، یکی از 
مدل های مطلوب است تا مردم با آورده خود و تسهیلات 
بانکی و سایر خدمات با سلیقه خود یک واحد مسکونی 
یک طبقه حیاط دار در اختیار داش��ته باشند. این مدل 
بهترین روش مطابق با س��بک الگوی ایرانی- اس��لامی 
خواه��د ب��ود و در هر نقطه از کش��ور ک��ه زمین کافی 
وجود داشته باشد، اجرا خواهد شد. روش دیگر، نوسازی 
بافت های روستایی و شهری است که در شهرهای بزرگ 
شهرداری ها مجوز لازم برای ساخت مسکن را می دهند.

بذرپ��اش در ارزیابی ب��رای میزان بودجه لازم برای 
س��اخت ۴ میلیون مس��کن با مت��راژ ۱۰۰ متر گفت: 
نزدی��ک به ۲ براب��ر بودج��ه عمرانی کش��ور را یعنی 
۲۸۰۰ ه��زار میلی��ارد تومان برای س��اخت ۴ میلیون 

مس��کن نیاز داریم. 
ش�اخصه های معماری ایرانی- اس�لامی ■

معماری مس��کن یکی از مهم ترین مؤلفه هایی است 
که با فراهم کردن محیط و فضای مناسب برای زندگی 
ارتباط مس��تقیم دارد. در دین اسلام اهمیت مسکن و 
نوع معماری آن مورد تأکید قرار گرفته است. معماری 
سنتی ایران نیز با ارزش های الهی و دینی همسو است. 
ب��رای مثال در معماری گذش��ته ایران، توجه به درون 
)باط��ن( بیش از بی��رون )ظاه��ر( و ارزش هایی چون 
حی��ا، عدم تفاخر، ریا و خودنمای��ی، پرهیز از برهنگی 
و خودآرایی، از بین بردن زمینه رش��د خودپس��ندی و 
وحدت جامعه در ساختمان های درون گرا بخوبی قابل 

مشاهده است. 
آنچه به عنوان ش��اخصه های مه��م معماری ایرانی 
- اس��لامی ش��ناخته می ش��ود عبارتند از حفظ ارزش 
محرمی��ت، ارتب��اط ب��ا طبیعت، حف��ظ ارزش تواضع 
ب��ا تمرکز بر معم��اری درون خانه و توجه به توس��عه 
خان��ه. حفظ محرمی��ت خانواده یکی 
از مهم ترین عناصر معماری در ایران 
ب��وده که مورد تأکید اس��لام نیز قرار 
داشته است. در معماری سنتی ایرانی، 
ارتب��اط با عناصر طبیع��ت به وضوح 
دی��ده می ش��ود. در حقیق��ت حیاط 
در ش��کل دهی خانه ه��ای درون گ��را 
نق��ش مهمی داش��ته اس��ت. از دیگر 
خصوصی��ات مه��م معماری س��نتی، 
بی توجه��ی به نماه��ای خارجی بوده 
اس��ت. این امر برخاس��ته از فرهنگ 
تواض��ع و ع��دم ت�فاخ��ر و مبتنی بر 
آموزه ه��ای اس��لامی اس��ت. خانه بزرگ نی��ز از دیگر 
مواردی اس��ت که در معماری ایرانی- اس��لامی مورد 

توجه خاص قرار گرفته اس��ت.

بررسی طرح های جدید وزارت راه و شهرسازی برای واگذاری زمین و احداث واحدهای یک طبقه در طرح نهضت ملی مسکن

خانه سازی با حفظ هویت

ایرج رهبر، نایب رئیس انجمن صنفی انبوه سازان استان تهران در گفت وگو با »وطن امروز« مطرح کرد علی نوذرپور، کارشناس مسکن در گفت وگو با »وطن امروز«  عنوان کرد

نسخه مشترک برای حل چالش مسکن شرط اصلی؛ وجود زمین و امکانات
طرح س��اخت خانه های یک طبقه بر اساس الگوی ایرانی- اسلامی 
در حالی از س��وی وزیر راه و شهرس��ازی عنوان ش��د که کارشناسان 
و صاحب نظ��ران ح��وزه مس��کن معتقدند دولت بای��د در اجرای این 
ط��رح به جوانب مختل��ف آن توجه کند. نایب رئی��س انجمن صنفی 
انبوه س��ازان اس��تان تهران در گفت وگو با »وطن امروز«، با اشاره به 
طرح مذکور گفت: حل چالش بخش مس��کن در کش��ور، با پیچیدن 
یک نس��خه مش��ترک امکان پذیر نیست، چرا که تولید مسکن باید با 
توجه به موقعیت و قیمت زمین، اقلیم جغرافیایی و شاخصه های مهم 
دیگری انجام ش��ود. به گفته ایرج رهبر، ساخت خانه های ویلایی در 
نوع خود خوب و ارزش��مند است اما مشروط به اینکه قیمت زمین و 
جمعیت س��اکن در آن منطقه کم باشد. بنابراین پیاده  کردن چنین 
الگویی صرفه اقتصادی دارد اما در مناطقی که تعداد جمعیت ساکن 
در آن زیاد اس��ت، ارزش و قیمت زمین، تعیین کننده قیمت مس��کن 
و هزینه های س��اخت اس��ت. وی افزود: در حال حاضر فارغ از قیمت 
زمین، برای ساخت مسکن در کشور چند چالش جدی و مهم وجود 
دارد؛ یکی از چالش های مهم امکان دسترس��ی به خدمات ش��هری و 
حمل و نقل عمومی اس��ت. ساخت و تحویل مسکن ارزان در مناطقی 
که امکان دسترسی به خدمات شهری و حمل ونقل عمومی را ندارد، 

باعث تحمیل هزینه های مضاعف به مالک می شود.
نیاز خانه ویلایی به 100 متر زمین ■

رهب��ر ادام��ه داد: تأمی��ن آب لوله کش��ی، برق و گاز نی��ز از دیگر 
چالش های ساخت مسکن است که معمولا هزینه بر است و در نتیجه بر 
قیمت تمام شده مسکن تأثیر می گذارد. خیابان بندی، ساخت مدرسه، 
مراکز درمانی و تأمین امنیت  نیز از دیگر چالش هایی است که بدون 
در نظر گرفتن آن، وضعیت مس��کن در کش��ور را پیچیده تر می کند، 
لذا شهرساز باید پیش از هر اقدامی موارد مذکور را مدنظر قرار دهد.

وی معتقد است که ساخت خانه های ویلایی با متراژ کم امکان پذیر 
نیست، چرا که برای ساخت یک خانه ویلایی مبتنی بر الگوی ایرانی 
- اس��لامی به زمینی به مساحت ۱۰۰ تا ۲۰۰ متر مربع نیاز است تا 

بتوان برای هر واحد مسکونی دیوارهای جداگانه تعبیه کرد.
نایب رئیس انجمن صنفی انبوه سازان استان تهران گفت: دیوار در 
آپارتمان سازی به صورت مشترک ساخته می شود و ساخت فضاهای 
مش��اع باعث کاهش هزینه های ساخت می ش��ود. در حالی که برای 
س��اخت یک واحد خانه ویلایی، س��اخت دیوار مجزا برای هر خانه، 
هزینه ساخت را افزایش می دهد، بویژه اینکه برای ساخت خانه ویلایی 

نمی توان زمین را به قطعات کوچک تقسیم کرد.
رهبر افزود: زمین س��رمایه ملی اس��ت و به نس��ل آینده نیز تعلق 
دارد؛ در نتیج��ه بای��د ب��ا برنامه ریزی دقیق و اس��تفاده از طرح های 
کارشناسی شده و تخصصی، ساخت مسکن مورد نیاز کشور را کلید زد.

علی نوذرپور، کارشناس مسکن در گفت وگو با »وطن امروز« درباره 
طرح جدید س��اخت مسکن ویلایی با الگوپذیری از معماری ایرانی - 
اس��لامی گفت: اگر در مناطق هدف اجرای این طرح زمین به اندازه 
کافی و امکان ارائه خدمات کامل وجود داشته باشد و تعداد جمعیت 
س��اکن نیز کم باشد، توسعه افقی شهر توجیه پذیر است؛ در غیر این 

صورت ساخت مسکن ویلایی توجیه اقتصادی ندارد.
 به گفته وی، س��اخت مسکن ویلایی به معنای توسعه افقی شهر 
است. این سبک از توسعه شهر نیازمند وجود زیرساخت و بستر مناسب 
اس��ت تا هزینه های ساخت کاهش پیدا کرده و خریدار توانایی خرید 
آن را داش��ته باشد. در واقع باید همسو با توسعه افقی شهر، امکانات 

زیربنایی نیز توسعه پیدا کند.
معتقد است تنها مسکن ویلایی متناسب با الگوی ایرانی - اسلامی 
نیس��ت بلکه در ساخت آپارتمان و مسکن متراکم نیز می توان الگوی 

ایرانی - اسلامی را پیاده سازی کرد. 
چالش تأمین منابع ■

نوذرپ��ور اف��زود: در حال حاضر تمام ش��هرهای ای��ران ظرفیت و 
گنجای��ش اجرای ای��ن طرح را ندارند. مضاف ب��ر اینکه تأمین منابع 
م��ورد نیاز این طرح، خود، یک چالش مهم اس��ت. بانک ها با کمبود 
منابع مواجه هس��تند و کس��ری بودجه دولت نیز چالش��ی است که 
بدون در نظر گرفتن آن س��اخت مسکن، آن هم به صورت ویلایی را 

دچار مشکل می کند.
وی معتقد است برای ساخت مسکن باید جمعیت هر شهر، میزان 
زمین موجود، قیمت زمین، امکانات و زیرساخت های موجود و تعداد 
مسکن مورد نیاز مدنظر قرار داده شود. علاوه بر اینکه افق جمعیتی 
شهر پیش بینی شده و مشخص شود چه تعداد جمعیت امکان سکونت 
در منطقه را دارند. بدون در نظر گرفتن این موارد، س��اخت مس��کن 

یعنی صرف هزینه هنگفت برای ارائه یک کالای کم!
کارش��ناس مس��کن گفت: داش��تن خانه ویلایی به سبک ایرانی- 
اس��لامی، مطل��وب همگان اس��ت. خانواده های ایرانی داش��تن خانه 
یک طبقه  حیاط دار را می پس��ندند اما در برهه کنونی ساخت چنین 

خانه هایی باید بیش از پیش مورد بررسی و سنجش قرار گیرد.
به گفته وی، در مناطقی که تقاضا برای مسکن کم و قیمت زمین 
ارزان اس��ت، طرح مذکور قابل اجراس��ت. هر چن��د در زمانه  کنونی 
حتی در روس��تا های کوچک هم میل به ساخت وس��از ساختمان های 

چند واحده بیشتر است.
نوذرپور با اشاره به موضوع کمبود منابع برای اجرای این طرح نیز 
افزود: اگر منابع به وفور وجود داش��ته باش��د و امکان تأمین بس��تر و 
زیرساخت های ساخت مسکن ویلایی فراهم باشد، این طرح می تواند 

به خانه دار شدن افراد کمک کند.

پ�س از آنکه س�کان وزارت راه و 
شهرس�ازی به مه�رداد بذرپاش 
سپرده شد، وی در نخستین سفر 
اس�تانی خود به طب�س در جمع 
خبرن�گاران از  م�دل جدیدی در 
ح�وزه طرح نهضت ملی مس�کن 
س�خن گف�ت. ب�ر اس�اس طرح 
جدید،  واگ�ذاری زمین و احداث 
واحده�ای یک طبقه که به الگوی 
ایرانی- اس�لامی نزدیک تر است، 

هدف گذاری شده است

روش جدید تحویل زمین به مردم، 
یکی از مدل های مطلوب اس�ت تا 
م�ردم با آورده خود و تس�هیلات 
بانکی و س�ایر خدمات با س�لیقه 
خود یک واحد مسکونی یک طبقه 
حیاط دار در اختیار داشته باشند. 
ای�ن م�دل بهتری�ن روش مطابق 
با س�بک الگوی ایرانی- اسلامی 
خواهد بود و در هر نقطه از کشور 
که زمین کافی وجود داشته باشد، 

اجرا خواهد شد


