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وطن‌امروز     شماره 3786

  مجموعه اقدامات وزارت راه‌وشهرسازی پس از انتخاب مهرداد بذرپاش به عنوان سکان‌دار این وزارتخانه موجب سرعت 
گرفتن روند کاهش تورم در بخش ساختمان از آذر تاکنون شده است. نرخ تورم ماهانه مسکن در ماه‌های اخیر به صورت 
مستمر کاهش یافته است به طوری که از 4 درصد در مهر سال گذشته به 1.8 درصد در اردیبهشت امسال رسیده است، 

همچنین تورم ماهانه بخش اجاره نیز  از 4 درصد در پاییز 1401 به 1.7 درصد در اردیبهشت رسیده است

گروه اقتصادی: در هفته‌های اخیر ش��اهد کاهش قیمت 
در بازار مس��کن و اجاره کشور هستیم. این در شرایطی 
است که در سال‌های گذشته در این بازه زمانی به دلیل 
زمان نقل و انتقال مس��تاجران شاهد افزایش قیمت‌های 
بخش س��اختمان و رش��د تورم در بهار بودیم. نگاهی به 
آخرین وضعیت نرخ تورم بخش مس��کن و اجاره نش��ان 
می‌دهد این بخش در طول یک س��ال اخیر روند نزولی 
داش��ته است. بررسی آمارها حکایت از آن دارد که اتخاذ 
مجموعه اقدامات وزارت راه‌وشهرس��ازی پس از انتخاب 
مهرداد بذرپاش به عنوان سکان‌دار این وزارتخانه موجب 
س��رعت گرفتن روند کاهش تورم در بخش س��اختمان 
از آذر ماه تاکنون ش��ده اس��ت. نرخ تورم ماهانه مسکن 
در ماه‌های اخیر به صورت مس��تمر کاهش یافته اس��ت 
به طوری که از 4 درصد در مهر س��ال گذش��ته به 1.8 
درصد در اردیبهشت امسال رسیده است، همچنین تورم 
ماهان��ه بخش اجاره نی��ز  از 4 درصد در پاییز 1401 به 
1.7 درصد در اردیبهش��ت رسیده است، البته تورم نقطه 
به نقطه بخش مسکن و اجاره در طول سال گذشته سیر 
صعودی را تجربه کرد اما اتخاذ سیاس��ت‌های تنظیم‌گر 
وزارت راه‌وشهرس��ازی پیش از ش��روع سال و آغاز فصل 
نقل و انتقالات مس��تاجران موجب کاهش این نرخ ش��د 
و در ماه‌ه��ای اخیر تورم نقطه به نقطه بخش مس��کن و 
اجاره روند نزولی داشته است.  این شاخص از 39 درصد 
اس��فند سال گذش��ته به 38 درصد در اردیبهشت سال 

جاری کاهش یافته است. 
به گزارش »وطن امروز« دولت س��یزدهم، مس��کن را 
ب��ه عنوان یکی از مهم‌تری��ن اولویت‌های خود قرار داد و 
با روش‌های مختلف از جمله راه‌اندازی س��امانه املاک و 
مس��تغلات، شناسایی و پلمب بنگاه‌های املاک غیرمجاز 
و تعیین سقف اجاره‌بها سعی کرد این بازار را ساماندهی 
کند. مجموع اقدامات انجام شده در ماه‌های اخیر موجب 
شده با ش��روع فصل جابه‌جایی‌ها، س��ختی‌هایی که در 
سال‌های اخیر مستاجران با آن روبه‌رو بودند، کاهش یابد. 
در واقع مسیر ساماندهی این بازار با رویکرد جدیدی که 

وزارت راه‌وشهرسازی در پیش گرفته، آغاز شده است. 
مس�تأجران■■ از  در حمای�ت  دول�ت  مه�م  اق�دام   3 

و ساماندهی بازار اجاره مسکن
یکی از اقدامات مهم دولت، تمدید اعطای تس��هیلات 
ودیعه مسکن تا پایان شهریور امسال که زمان اوج فصل 
جابه‌جایی مس��تأجران به ش��مار می‌رود، بوده است. بر 
اساس بخشنامه ابلاغی بانک مرکزی، محل تأمین منابع 
این تسهیلات ماده ۴ قانون جهش تولید مسکن و سقف 

آن ۴۰ هزار میلیارد تومان است.
سقف وام ودیعه مسکن برای مستأجران تهران ۱۰۰، 
کلانش��هرها ۷۰ و س��ایر ش��هرها ۴۰ میلی��ون تومان با 
بازپرداخت ۵ ساله است که بر اساس آخرین آمار اعلامی 
مجموع تس��هیلات پرداختی تا انتهای ۱۴۰۱ معادل ۱۳ 
ه��زار میلیارد تومان بوده و هنوز آمار تس��هیلات ودیعه 

مسکن پرداخت شده در سال جاری اعلام نشده است.
اق��دام دوم دولت برای حمایت فوری از مس��تأجران 
مصوبه شورای عالی مسکن بوده که ۲۴ اردیبهشت مصوب 
و مقرر ش��د س��قف اجاره‌بها در تهران ۲۵ درصد و سایر 
ش��هرها ۲۰ درصد باشد که این میزان در مقایسه با رقم 
اجاره‌بهای سال گذشته و درج شده در اجاره‌نامه‌هاست.

س��ومین اقدام حمایتی دولت راه‌اندازی س��امانه ثبت 
رایگان قراردادهای اجاره در س��امانه املاک و مستغلات 
 کش��ور ذی��ل س��امانه وزارت راه‌وشهرس��ازی به آدرس
 amlak.mrud.ir  و بر اس��اس ماده ۱۸ قانون جهش 
تولید مس��کن است و مس��تأجران و مالکان )متعاملان( 
می‌توانند بدون نیاز به مراجعه به دفاتر مش��اوران املاک، 
اجاره‌نامه‌ه��ا و قراردادهای اجاره مس��کن را رایگان ثبت 

کنند.
طرح س��اماندهی بازار مس��کن و اجاره‌بها در راستای 
همکاری وزارت راه‌وشهرس��ازی و مجلس برای کنترل و 
آرامش بازار مسکن در 2 بخش خرید و اجاره در مجلس 
ش��ورای اس�المی مصوب و برای تایید در اختیار شورای 

نگهبان قرار گرفت.
مالیات مکرر بر سوداگری مسکن■■

در شرایطی که تقاضای سرمایه‌ای ۷۲ درصد معاملات 
مسکن را به خود اختصاص می‌دهد، فعالان بازار مسکن 
معتقدند مالیات بر معاملات مکرر می‌تواند به عنوان ابزاری 
در کنترل قیمت مس��کن عمل کند. این پایه مالیاتی که 
سوداگران را هدف قرار داده مکملی برای مالیات خانه‌های 

خالی و مالیات بر عایدی سرمایه خواهد بود.
پس از برگزاری نشست تحولات بازار مسکن در اواخر 
فروردین  با حضور معاون اول رئیس‌جمهوری که موضوع 
اخذ مالیات بر معاملات مکرر مس��کن در آن مطرح شد، 
وزارت راه‌وشهرس��ازی با همکاری دس��تگاه‌های مربوط 
به بررسی کارشناس��ی ابعاد این پایه مالیاتی پرداخت و 

لایحه‌ای را برای تصویب به دولت ارائه کرد.
مطابق این لایحه تمام اشخاص حقیقی و حقوقی که 
اقدام به تملک واحد مسکونی یا زمین با کاربری مسکونی 
از هر طریق پس از ابلاغ این قانون کنند، اگر نس��بت به 

انتقال مالکیت از هر طریق به شخص حقیقی یا حقوقی 
دیگر در کمتر از 5 سال پس از تاریخ تملک اقدام کنند 

مشمول مالیات بر معاملات مکرر خواهند شد.
یکی از چالش‌هایی که طرح‌های مالیاتی حوزه مسکن 
در سال‌های اخیر با آن مواجه شده‌اند چگونگی اجرا بوده 
اس��ت به طوری که طرح مالیات ب��ر خانه‌های خالی که 
آذر ۱۳۹۹ به تصویب رس��یده هنوز در نحوه اجرا دچار 
معضلاتی اس��ت. قرار است دولت در سال جاری ۲۰۰۰ 
میلی��ارد تومان از محل مالیات خانه‌های خالی اخذ کند 
اما در ۹ ماه ابتدای سال گذشته تنها یک میلیارد و ۵۲۵ 

میلیون تومان از این محل به دست آمد.
مالیات بر عایدی س��رمایه هم که خرید و فروش‌های 
سوداگرانه در بازارهایی مثل مسکن، خودرو، طلا و ارز را 
هدف قرار داده با گذش��ت حدود 3 سال از اعلام وصول 
ش��دن آن در مجلس، هنوز به قانون تبدیل نشده است. 
مالیات عایدی سرمایه یکی از پایه‌های مالیاتی است که 
از  حدود ۱۰۰ س��ال قبل در بسیاری از کشورها اجرایی 
شده و در سال ۲۰۲۱ در دست کم ۱۴۲ کشور استفاده 
شده اس��ت. انتظار می‌رود با وضع این مالیات، نوسانات 

قیمتی ناشی از سوداگری کاهش یابد.
تأمین زمین برای س�اخت بی�ش از 1.5 میلیون واحد ■■

مسکونی در دولت سیزدهم
 به موازات ساماندهی بخش اجاره، اقدامات دولت در 
س��مت ساخت مس��کن و عرضه زمین نیز پیش می‌رود. 
سرپرس��ت س��ازمان ملی زمین و مسکن از تامین زمین 
برای ساخت بیش از 1.5 میلیون واحد مسکونی در دولت 

سیزدهم خبر داد.
ارسلان مالکی با بیان اینکه مساله مسکن یک دغدغه 
و چالش اساسی و مهم برای ما است، افزود: بخش زیادی 
از ای��ن چالش‌ها به کم‌کاری‌های گذش��ته باز می‌گردد، 
چنانکه در 2 دولت گذش��ته یک کار در مس��اله مسکن 

انجام نشده است.
سرپرست سازمان ملی زمین و مسکن با اشاره به اینکه 
دولت سیزدهم اراده کرده چالش مسکن را برطرف کند، 
تصریح کرد: تاکنون تأمین زمین در کشور بخوبی پیش 
رفته و حدود ۳۲ هزار هکتار زمین با کاربری مس��کونی 

در اختیار طرح نهضت ملی مسکن قرار دادیم.
وی با بیان اینکه ۲۴ هزار هکتار زمین در کارگروه‌ها 
و ش��وراهای برنامه‌ریزی در حال الحاق داریم، ادامه داد: 
در مجم��وع ۵۶ ه��زار هکتار از اراض��ی دولت در اختیار 
طرح نهضت ملی مس��کن ق��رار دارد و بالغ بر ۲ میلیون 
واحد مس��کونی می‌توان احداث ک��رد و با آنچه تاکنون 
اعلام ش��ده 1.5 میلیون خانوار در این زمین‌ها می‌توانند 

صاحب خانه شوند.
مالک��ی ب��ا تاکید ب��ر اینکه در س��ازمان ملی زمین و 
مس��کن تمام مسکن مهری که در اراضی دولتی ساخته 
ش��د ۵۹۰ هزار واحد است، خاطرنشان کرد: تاکنون در 
دولت سیزدهم زمین 1.5 میلیون واحد مسکونی تأمین 

شده است.
موج کاهش قیمت در بازار مس�کن؛ از پرند و پردیس ■■

تا شمال پایتخت
گ��زارش ایرنا  از تعدادی از بنگاه‌های املاک مس��تقر 
در ش��هر جدید پرند و گفت‌وگو با مشاوران املاک نشان 
می‌ده��د قیم��ت آپارتمان در این ش��هر جدید بویژه در 

یک ماه اخیر حدود ۳۰ درصد کاهش داشته است.

بنا بر مش��اهدات و آمارهای کس��ب شده از مشاوران 
املاک مستقر در پرند، قیمت آپارتمان در این شهر حداقل 
۳۰۰ میلیون تومان کاهش داش��ته اس��ت که این میزان 
ریزش در پروژه‌هایی مانند مسکن مهر بیشتر بوده است.

به عن��وان مثال، آپارتمان یک خوابه ۷۵ متری آماده 
تحوی��ل در ف��از ۶ ش��هر جدید پرند که ت��ا پیش از این 
حدود یک میلیارد و ۳۰۰ میلیون تومان قیمت داش��ته 
ب��ه رقمی حدود یک میلیارد توم��ان و حتی کمتر برای 

فروش گذاشته شده است.
واح��د ۸۵ متری در ف��از 4 پرند، یک میلیارد و ۳۸۰ 
میلیون تومان معامله شد، این در حالی است که فروشنده 
تا پیش از ریزش قیمت، رقمی حدود یک میلیارد و ۷۰۰ 
میلیون تومان را برای آن تعیین کرده بود. به گفته یکی 
از مشاوران املاک با وجود ریزش قیمت اما عرضه بسیار 
بیش��تر از تقاضا است و بازار مسکن در شهر جدید پرند، 

مشتری زیادی ندارد.
همچنی��ن  بررس��ی‌ها از قیمت آپارتم��ان در منطقه 
پردیس تهران حکایت از ریزش ۵۰۰ میلیون تومانی دارد.
این در حالی است این کاهش قیمت در مناطق بالای 

شهر تهران نیز تجربه شد. 
بررس��ی‌ها نش��ان می‌دهد پس از سکته بازار ملک در 
پایتخت، نرخ‌های پیش��نهادی در مناطق شمالی تهران 

بین ۱۰ تا ۲۰ درصد کاهش یافته است.
طولانی ش��دن فرآیند رک��ود ف��روش آپارتمان‌های 
بزرگ‌مت��راژ و لاکچ��ری محله‌های ش��مال تهران باعث 
ش��ده تا ش��تاب کاهش قیمت این نوع واحدها بیش از 

آپارتمان‌های کوچک واقع در مناطق جنوبی باشد.
در حال حاضر معاملات مسکن در تمام مناطق تهران 
دچار رکود ش��ده و واسطه‌های ملکی انتظار دارند در فاز 
دوم، ریزش قیمت‌ها به مناطق میانی همچون مناطق 4، 
5 و ۸ س��رایت کند؛ هر چند مقایسه نرخ‌های فروش در 
آگهی‌ها نس��بت به ماه گذشته از کاهش تا ۱۰ درصدی 
قیمت‌ه��ای اعلامی در مناطق متوس��ط حکایت دارد. با 
توجه به نوس��ان شدید نرخ‌های پیش��نهادی در مناطق 
میانی شهر تهران افت مجدد قیمت بسیار محتمل است.

موج عرضه و فروش به خانه‌های قدیمی هم رسید■■
بررسی س��کوهای فروش آنلاین نش��ان می‌دهد بعد 
از س��ال‌ها، فایل‌های مربوط ب��ه آپارتمان‌ها و خانه‌های 
سالخورده یا اصطلاحا کلنگی افزایش یافته است. همین 
موضوع نش��ان می‌دهد حالا م��وج عرضه به این واحدها 
رسیده است. روزنامه »دنیای اقتصاد« اخیرا در گزارشی 
به ای��ن موضوع پرداخ��ت و نوش��ت: »آپارتمان‌هایی از 
گروه س��نی ۱۷ یا ۱۸ س��ال س��اخت به ب��الا در میان 
فایل‌های فروش مس��کن شهر تهران به‌مراتب پرتعدادتر 
از آپارتمان‌های نوس��از و میانس��ال اس��ت. از این رو اگر 
خریداری در بازار حضور جدی داشته باشد، دامنه انتخاب 
وسیع‌تری از  فایل‌های سالخورده دارد. در نتیجه مالکان 
املاک س��الخورده امیدوارند اقب��ال به خانه‌های قدیمی 
در این بازار بیش��تر از هر وقت دیگری باشد. مساله مهم 
دیگ��ری که در افزایش عرضه واحدهای قدیمی‌س��از اثر 
داش��ته، افت محسوس قیمت‌های پیشنهادی مسکن در 
هفته‌های اخیر اس��ت«. واقعیت این است که هم‌اکنون 
بازار مسکن در رکود کامل به سر می‌برد و تا حدودی به 
دلیل مشخص نبودن سمت و سوی آینده بازار، تقاضای 
سوداگری به همین دلیل کاهش یافته است. در صورتی 

که این روند ادامه داشته باشد، می‌توان امیدوار بود قیمت 
مسکن و اجاره‌بها افزایش قابل توجهی نداشته باشد.

وزارت ■■ هم�کاری  ب�ا  مس�کن  ب�ازار  س�اماندهی 
راه‌وشهرسازی و مجلس

۲۲ خرداد ماه سال جاری طرح ساماندهی بازار مسکن 
و اجاره‌به��ا به منظور تقوی��ت ابزارهای نظارتی، مقابله با 
احتکار زمین، کشف قیمت توسط سامانه‌های هوشمند، 
شناس��ایی بهتر خانه‌های خالی، اس��تفاده از س��کوهای 
هوشمند برای انجام معاملات و ساماندهی مشاوران املاک 

در مجلس شورای اسلامی مصوب شد.
 ب��ه دنبال تصویب طرح س��اماندهی بازار مس��کن و 
اجاره‌بها در همکاری وزارت راه‌وشهرس��ازی و مجلس با 
هدف کنترل و آرامش بازار مس��کن در 2 بخش اجاره و 
خری��د و فروش و ارائه آن برای تایید نهایی به ش��ورای 
نگهبان، مه��رداد بذرپاش از نمایندگان مجلس قدردانی 

کرد.
مهرداد بذرپاش، وزیر راه‌وشهرسازی در صفحه توئیتر 
خود نوش��ت: »امروز طرح ساماندهی بازار زمین، مسکن 
و اجاره‌بها در مجلس ش��ورای اسلامی به تصویب رسید، 
جا دارد از نمایندگان محترم مجلس شورای اسلامی بابت 

به سرانجام رساندن این طرح خوب قدردانی نمایم«.
تأکید رئیس�ی ب�ر تامین مالی طرح‌‌ه�ای نهضت ملی ■■

مسکن
یک��ی از چالش‌ه��ای عرض��ه مس��کن، تامی��ن مالی 
ساخت‌وس��از است که بخشی از آن بر عهده بانک‌هاست 
و کوتاهی‌هایی در عمل به تعهدات آنها مشاهده می‌شود. 
همین موضوع موجب شد جلسه ویژه »بررسی راهکارهای 
تأمی��ن مالی پروژه‌های س��اخت مس��کن« به ریاس��ت 
حجت‌الاسلام سیدابراهیم رئیسی و با حضور اعضای تیم 
اقتصادی دولت در اواس��ط خرداد ماه برگزار ش��ود. بعد 
از گزارش وزیر راه‌وشهرس��ازی از روند اجرای پروژه‌های 
نهضت ملی مسکن و تکمیل واحدهای نیمه‌تمام مسکن 
مهر، اعضا راهکارهای اجرایی تأمین مالی این پروژه‌ها را 

مورد بررسی قرار دادند.
رئیس‌جمهور در این نشس��ت با اشاره به اینکه اجرای 
طرح »نهضت ملی مس��کن« هم نی��از جامعه، هم الزام 
قانون��ی و هم برنامه مهم دولت مردمی اس��ت، کمک به 
تحق��ق ای��ن برنامه را وظیفه هم��ه بخش‌های اقتصادی 
دانس��ت و بر بهره‌گیری از ظرفیت سرمایه‌گذاری و توان 
س��اخت مس��کن بخش خصوصی، خصوصا شرکت‌های 

توسعه‌ای و انبوه‌سازان تاکید کرد.
رئیس��ی همچنی��ن به بانک‌ها یادآور ش��د به تکالیف 
قانونی خود در اختصاص س��هم مس��کن از تس��هیلات 

بانکی عمل کنند.
با تاکید رئیس‌جمهور، وزارت راه‌وشهرسازی نیز مکلف 
ش��د با همکاری شورای پول و اعتبار، راهکارهای قانونی 
کاهش سود وام‌های بانکی در حوزه مسکن، بویژه مسکن 

حمایتی را بررسی و تصمیمات لازم را اتخاذ کند.
واگذاری زمین به متقاضیان واجد شرایط، حمایت از 
احداث مسکن در بافت‌های فرسوده و خودمالکی، تسریع 
در تأمی��ن اراضی مورد نیاز ب��ا الحاق اراضی به محدوده 
ش��هرها جهت احداث مسکن و تأمین مالی مورد نیاز از 

دیگر تصمیمات این جلسه بود.
بهانه‌تراشی بانک‌ها برای ندادن تسهیلات مسکن■■

 آمارها نشان می‌دهد با گذشت ۲۰ ماه از ابلاغ قانون 
جهش تولید مسکن، اکثر بانک‌ها و موسسات مالی کشور 
از اعطای تس��هیلات به بخش مس��کن، منطبق با مقدار 
تعیین‌ش��ده در قانون جهش تولید مس��کن، س��رپیچی 

کرده‌اند. 
مطابق ماده ۴ قانون جهش تولید مس��کن )ابلاغ شده 
در ۳۰ ش��هریور ۱۴۰۰(، بانک‌ها و مؤسس��ات اعتباری 
غیربانک��ی مکلف‌ ش��ده بودند که حداق��ل 20 درصد از 
تس��هیلات پرداخت��ی نظام بانکی در هر س��ال را با نرخ 
س��ود مصوب ش��ورای پ��ول و اعتبار به بخش مس��کن 

اختصاص دهند.
آماره��ا بیانگر آن اس��ت از زمان ابلاغ ای��ن قانون تا 
فروردین ۱۴۰۲، از میان ۲۷ بانک‌ و موسس��ه مالی،‌ تنها 
2 بان��ک ب��ه ماده ۴ قانون جهش تولید مس��کن تمکین 

کرده‌اند و مقدار تس��هیلات پرداخت‌ش��ده از سوی آنها 
در بخش مس��کن تطاب��ق ۱۰۰ درصدی با میزان قانونی 
داشته است. از میان ۲۵ بانک و موسسه اعتباری دیگر نیز 
تنها عملکرد بانک مسکن در اعطای تسهیلات به بخش 
مس��کن با آنچه قانون تکلیف کرده بود تطابق بالای ۵۰ 
درص��د دارد )تقریبا ۸۰ درصد( و درصد تطابق عملکرد 
۲۴ بانک و مؤسسه دیگر در زمینه پرداخت وام‌ در حوزه 

مسکن به ۵۰ درصد هم نمی‌رسد!
جدول زیر نش��ان می‌دهد در ۲۰ ماه س��پری شده از 
ابلاغ قانون جهش تولید مس��کن، عملکرد ش��بکه بانکی 
کش��ور در زمینه اعطای تسهیلات مسکن مطابق قانون 

به چه صورت بوده است:
درصد تحقق 

نسبت به سهمیه 
سال اول و ۸ 
ماهه سال دوم

مجموع تسهیلات منعقده 
در حوزه مسکن در سال اول 

و ۸ ماهه سال دوم )همت(

سهمیه تخصیصی 
سال اول و ۸ ماهه 
سال دوم )همت(

بانک عامل

مجموع۱18.4122.5۶۶۵

مسکن73.485.9۱۱۷

ملی3.82.258.2

ملت11.6۹77.7

تجارت11.58.473.5

صادرات5.74.477.6

سپه15.15.9۳۹

کشاورزی۷0.7۱۰

رفاه6.12.235.5

سایر بانک‌ها20.53.8185.5

اما دلایل یا بهانه‌های بانک‌ها و مؤسس��ات مالی برای 
پرداخت نکردن وام مسکن چه چیزهایی است؟ در ادامه 
به نقد و بررس��ی دلایل احتمالی ای��ن نهادها برای عدم 

تمکین به قانون می‌پردازیم.
کسری اعتبار و نسبت کفایت سرمایه نامناسب■■

طبق گزارشی که در 6 ماهه اول سال ۱۴۰۱ از سوی 
بانک‌ها و به صورت درصدی منتش��ر شده است، تنها ۵ 
بانک کفایت سرمایه متناسب با حداقل درصد قانونی )۸ 
درصد( داش��ته‌اند که به ترتیب بانک ملت با 8.3، بانک 
پاسارگاد 9.7، بانک توسعه صادرات 12.1، بانک کارآفرین 

۱۳ و بانک خاورمیانه با 13.1 درصد هستند.
در همی��ن بازه زمانی، ۵ بانک‌ مذکور در مجموع تنها 
۷ هزار میلیارد تومان به تسهیلات بخش مسکن پرداخت 
کرده‌ان��د، در حالی که مطابق س��همیه تخصیصی بانک 
مرک��زی، مکلف بوده‌اند مجموعا ۸۲ هزار میلیارد تومان 
به تسهیلات مسکن پرداخت وام داشته باشند. از این رو، 
نامناسب بودن نسبت کفایت سرمایه جهت پرداخت وام 
نمی‌تواند به عنوان دلیل اصلی عدم پرداخت وام مسکن 
مطرح باش��د، زی��را بانک‌ها با همین وضعیت خودش��ان 
وام‌های بس��یار دیگری نیز پرداخت می‌کنند که ش��اید 

مهم و سودده بودن آنها زیر سوال باشد!
اولویت نبودن اعطای وام مسکن برای بانک‌ها■■

بانک‌ها و مؤسسات مالی در حالی پس از گذشت ۲۰ 
ماه از ابلاغ قانون جهش تولید مسکن، تنها 17.5 درصد 
از سهمیه تخصیصی تسهیلات مسکن را محقق کرده‌اند 
که مطابق گفته محسن دهنوی، عضو هیات‌‌رئیسه مجلس 
ش��ورای اسلامی در س��ال ۱۴۰۰، بانک‌های خصوصی و 
دولت��ی در این س��ال بیش از ۱۴۶ ه��زار میلیارد تومان 
تس��هیلات ب��ه کارکنان خ��ود پرداخ��ت کرده‌اند. بانک 
ص��ادرات با ۲۸ هزار و ۲۰۰ میلیارد تومان، بانک تجارت 
با ۱۷ هزار و ۲۰۰ میلیارد تومان و بانک ملت با ۱۴ هزار 
و ۹۰۰ میلیارد تومان، بیش��ترین میزان وام پرداختی به 

پرسنل خود را داشته‌اند.
این در حالی است که 3 بانک مذکور، از شهریور ۱۴۰۰ 
تا شهریور ۱۴۰۱، مجموعا ۹ هزار میلیارد ریال بابت وام 

مسکن به مردم پرداخت کرده‌اند!
همچنین بررس��ی مانده تس��هیلات بانک‌هایی نظیر 
رفاه و سپه به افراد مرتبط، نشانگر این است که مجموع 
مانده این تسهیلات نزد هر کدام از این بانک‌ها تا اسفند 
۱۴۰۱ به ترتیب 2.5 و ۴ هزار میلیارد تومان بوده است؛ 
این در حالی اس��ت که ای��ن 2 بانک روی هم رفته طی 
۲۰ ماه گذش��ته تنها ۸,۱ هزار میلی��ارد تومان از 74.5 
 همت س��همیه تخصیصی خود به بخش مسکن پرداخت

 کرده‌اند.
مجموع مطالب فوق این احتمال را تقویت می‌کند که 
علت اصلی عدم تمکین بانک‌ها نس��بت به ماده ۴ قانون 
جهش تولید مسکن، می‌تواند اولویت نبودن پرداخت این 
ن��وع از وام‌ها که در جهت منافع ملی و کلان پروژه‌های 
کشور است، باشد. سوال این است: بانک‌ها مگر چه وامی 
بهتر از این نوع وام که هم مصرف‌کننده و هم بنگاه‌های 
تولیدی را راضی خواهد داشت، ‌پرداخت می‌کنند که به 

این بهانه از وام مسکن فراری هستند؟
همکاری بانک‌ها؛ شرط عملی‌شدن وعده دولت■■

یکی از دلایل احتمالی شبکه بانکی برای عدم تمکین 
نس��بت به ماده ۴ قانون جهش تولید مسکن را می‌توان 
بهانه‌تراش��ی این نهادها نسبت به عدم معرفی متقاضیان 
دریافت وام از س��وی وزارت راه عن��وان کرد اما با توجه 
به اعمال جریم��ه مالیاتی ۹۵ هزار میلیارد تومانی برای 
بانک‌های متخلف از این قانون، نمی‌توان تقصیر ماجرا را 
به گردن وزارت راه انداخت، چرا که در این صورت، اعمال 

جریمه برای این بانک‌ها موضوعیتی نداشت.
بنابراین با توجه به بی‌اعتنایی ش��بکه بانکی نس��بت 
ب��ه قان��ون و عدم تبعی��ت از آن و همچنین با عنایت به 
اینکه بخشی از وظیفه‌ تامین مالی مهم‌ترین وعده دولت 
که س��اخت س��الانه یک میلیون مس��کن است بر دوش 
بانک‌هاس��ت، نمی‌ت��وان تا زمانی که بانک‌ها نس��بت به 
این مهم بی‌توجه هس��تند، انتظار داش��ت که این وعده 

عملی شود. 

دولت چگونه توانست تورم ماهانه بخش اجاره و مسکن کل کشور را  از آذر ۱۴۰۱ تاکنون به صورت مستمر کاهش دهد

مسکن در سراشیبی قیمت
تأمین زمین برای ساخت بیش از 1.5 میلیون واحد مسکونی، اعطای وام ودیعه مسکن، تعیین سقف اجاره‌بها و راه‌اندازی سامانه ثبت رایگان قراردادهای اجاره و مالیات مکرر بر سوداگری مسکن از جمله اقدامات دولت برای ساماندهی بازار مسکن بوده است
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