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گروه اقتصادی: تس��ریع در امر ساخت مسکن تنها اقدام 
دولت س��یزدهم برای سامان‌بخشی بازار مسکن و کنترل 
قیمت‌ها نبوده است. در واقع دولت مردمی و وزارت راه و 
شهرس��ازی، با تمرکز بر بازار مسکن به سمت ساماندهی 
آن حرکت و با تس��ریع در امر س��اخت و روی کار آوردن 
طرح نهضت ملی مسکن، سعی در کنترل بازار مسکن کرد.

در همین راس��تا دولت  طی این مدت به‌رغم ساخت 
مس��کن ک��ه آن را از وظایف خود تلق��ی می‌کرد، با ارائه 
تسهیلات و احیای بافت‌های فرسوده، سعی کرد ساخت 
مسکن را سرعت بخشد. اما در این میان یکی از موضوعاتی 
که می‌توانست کماکان روی قیمت مسکن اثرگذار باشد، 
قیمت مصالح ساختمانی بود؛ مصالحی که در واقع اساس 
کار تولید مس��کن را تشکیل داده و پس از تامین زمین، 

از عوامل تاثیرگذار در امر ساخت مسکن تلقی می‌شود.
در واقع مدیریت بازار مصالح ساختمانی می‌تواند تاثیر 
بسزایی در قیمت تمام‌شده واحدهای نهضت ملی مسکن 
داشته باشد و چه‌بسا دغدغه متقاضیان مسکن را به‌شدت 
کاه��ش دهد؛ موضوعی ک��ه تحقق آن در بورس کالا نیز 
دست‌نیافتنی به نظر می‌رسد. طبق آمار ارائه‌شده از سوی 
وزارت راه و شهرسازی، هم‌اکنون یک میلیون و 700 هزار 
واحد ذیل نهضت ملی مس��کن در حال س��اخت است، از 
سوی دیگر 900 هزار قطعه زمین نیز جهت ساخت آماده 
ش��ده و ذیل عناوین مختلف در حال اختصاص به مردم 
اس��ت. همچنین چند روز پیش نیز وزیر راه و شهرسازی 
حدود هزار قطعه از این زمین‌ها را در قالب قانون جوانی 

جمعیت در استان تهران تقدیم مشمولان آن کرد.
کنترل بازار مصالح؛ از معدن تا ساخت■■

وزارت راه و شهرسازی در راستای کنترل بازار مصالح 
س��اختمانی و کاهش هزینه‌های س��اخت مسکن، الگوی 

جدی��دی ذیل عنوان »مدیری��ت زنجیره تامین مصالح از 
معدن تا ساخت« طراحی کرده تا سازندگان نهضت ملی 
مس��کن بتوانند بی‌واس��طه مصالح ساختمانی خود را که 

بخش عمده آن سیمان و فولاد است تامین کنند.
در ح��ال حاضر تهیه س��یمان و ف��ولاد تنها از بورس 
کالا امکان‌پذیر است که انتقادات بسیاری نیز بر آن وارد 
اس��ت؛ از جمله اینکه قیمت پایه در بورس کالا توس��ط 
خ��ود تولیدکنندگان فولاد - که عضو هیات‌مدیره بورس 
هستند - تعیین می‌شود و منطبق بر واقعیت‌های اقتصادی 
کشورمان نیست. از سوی دیگر تمام تولید‌کنندگان مسکن 
سازوکار خرید از بورس را نمی‌دانند و مجبورند از طریق 
واس��طه‌ها اقدام کنند که باعث افزایش قیمت این کالاها 
می‌ش��ود. فارغ از ای��ن، در بورس کالا قیمت س��یمان و 
فولاد نوسان دارد و تولیدکنندگان نمی‌توانند برنامه‌ریزی 
بلندمدت داشته باشند. اظهارنظر تولید‌کنندگان و فعالان 
بخش مس��کن نیز گویای آن است که بورس کالا تاکنون 
نتوانس��ته نیازهای آنها را تامین کند و متضرر س��ازوکار 
موجود هستند. این موضوع را نیز باید در نظر داشت که 
شرایط کنونی کشور در زمینه مسکن غیرعادی است و اگر 
دولت سیزدهم نتواند گام بلندی در زمینه ساخت مسکن 
بردارد، با توجه به تعلل 8 ساله دولت قبل، موضوع مسکن 
تبدیل به بحرانی می‌ش��ود که هیچگاه نمی‌توان امید به 
حل آن داش��ت. به عبارت دیگر، شاید بورس کالا بتواند 
در ش��رایط عادی بازار نقش یک تسهیلگر و تعیین‌کننده 
قیمت را بر حس��ب رقابت بازی کند اما مسلما هم‌اکنون 

نمی‌توان از آن استفاده کرد.
وزارت راه و شهرس�ازی درص�دد کاه�ش هزینه‌های ■■

ساخت مسکن است
سرپرست دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی 

ب��ا بی��ان اینک��ه ن��گاه وزارت راه و شهرس��ازی کاهش 
هزینه‌های ساخت مسکن اس��ت، گفت: در همین راستا 
یک��ی از بزرگ‌ترین هزینه‌ها یعنی هزین��ه تامین زمین 

صفر شده است.
ابوالفضل نوروزی در نشست تخصصی مدیریت زنجیره 
تامین مصالح از معدن تا ساخت با اشاره به کاهش هزینه 
ساخت مسکن گفت: نگاه وزارت راه و شهرسازی این است 
که تا حد ممکن هزینه‌های ساخت مسکن را کاهش دهد.

وی افزود: در این راس��تا یکی از بزرگ‌ترین هزینه‌ها، 
هزینه تأمین زمین است که در نهضت ملی مسکن صفر 

شده و زمین ۹۹ ساله ارائه شده است. 
سرپرست دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی 
ادام��ه داد: در نهضت ملی مس��کن ۵۰ هزار هکتار زمین 
تامی��ن ش��ده و همچنین به ۴۰۰ ه��زار متقاضی، زمین 

واگذار شده است. 
وی یادآور ش��د: اگر قیمت مصالح ساختمانی افزایش 
یابد، قیمت مس��کن هم افزایش می‌یابد، از س��وی دیگر 
باتوجه به واگذاری ۹۹ ساله زمین، حدود ۵۳ درصد هزینه 
مربوط به مصالح است و هزینه پروانه ساخت، بیمه، نظام 
مهندسی و... نیز ۲۵ درصد تخمین ‌زده شده است. هزینه 

کارگر نیز ۲۲ درصد است.
ن��وروزی اظهار کرد: در ایران اگ��ر چه قیمت فولاد با 
یارانه‌های انرژی است اما در نهایت با قیمت جهانی مساوی 

است و به دست مصرف‌کننده می‌رسد. 
سرپرست دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی 
رویک��رد وزارت راه و شهرس��ازی را کاهش این هزینه‌ها 
دانس��ت تا در نهایت در س��اخت پروژه‌های نهضت ملی 

مسکن تسریع شود.
در همین باره دبیر کانون انبوه‌س��ازان کش��ور مطرح 

کرد: س��ازوکار بورس برای فروش مصالح، موجب افزایش 
قیمت‌ها می‌شود.

فرش��ید پورحاجت با اش��اره به اینکه بورس، سازوکار 
مناسبی ندارد، با خطاب قرار دادن وزارت اقتصاد و دارایی 
در افزایش قیمت فولاد س��وال کرد که چرا ریسک تولید 
مسکن را کاهش نمی‌دهید؟ سازوکار کشف قیمت بر چه 

اساسی است؟
دبیر کانون انبوه‌س��ازان کش��ور درب��اره حضور فولاد 
و س��یمان در بورس و قیمت تمام‌ش��ده آنها در نشس��ت 
تخصصی مدیریت زنجیره تامین مصالح از معدن تا ساخت 
گفت: امیدوارم بحث رس��یدگی به قیمت‌های تمام‌شده 

مسکن تداوم داشته باشد.
پورحاجت با طرح این سوال که آیا مصالح ساختمانی از 
بورس خارج شود یا خیر، افزود: ابتدا باید بررسی شود که 
بورس سازوکار مناسبی برای این کار دارد یا نه و نیازمند 

بحث‌های تخصصی است.
وی اظهار کرد: در بخش ساخت‌وساز شهری یا در بخش 
حمایتی و تکلیفی دولت، باید میان ساخت‌وس��از شهری 
و دولتی تفاوت باش��د اما در سازمان بورس چنین ابزاری 
وجود ندارد و این سازوکار‌ها انجام نشده است. دبیر کانون 
انبوه‌س��ازان با خطاب ق��رار دادن وزارت اقتصاد و دارایی 
اظهار کرد: صحبت ما با وزارت اقتصاد است. چرا ریسک 
تولید مسکن را کاهش نمی‌دهید؟ سازوکار کشف قیمت 

بر چه اساسی است؟ 
وی خاطرنش��ان کرد: طی 2 س��ال گذشته که فولاد 
وارد بورس ش��ده افزایش قیمت آن رقم خورده است. ما 
به زحمات این بخش اذعان داریم اما این همه سوبس��ید 
دولتی و سایر مزایا که تعلق می‌گیرد، باید تفاوتی را ایجاد 

کند که در این میان هزینه خدمات نیز سنگین است.
همچنین عضو انجمن بتن ایران نیز با تاکید بر اینکه 
قیمت‌گذاری یک‌طرفه مصالح ساختمانی در بورس رانت 
ایجاد می‌کند، گفت: در حال حاضر ش��رکت‌های داخلی 
دانش فنی لازم را برای سازه‌های پیش‌ساخته در اختیار 
دارند که نیاز است از توان داخلی نهایت استفاده برده شود.

داوود خطیبی در نشس��ت تخصصی مدیریت زنجیره 
تامین مصالح از معدن تا ساخت گفت: در مهندسی فروش 
س��یمان کارخانجات و تولید‌کنندگان عمدتا سود بالایی 
نمی‌برند بلکه در این چرخه عمده س��ود توس��ط دلالان، 

بهره‌برداری نادرست می‌شود. 
وی تصریح کرد: تولیدکنندگان سیمان معتقد هستند 
چنانچه مسیر تعیین قیمت مصالح ساختمانی یک‌طرفه 
باشد رانت ایجاد می‌شود بنابراین روند فعلی ناکارآمد است. 
خطیبی بر خروج س��یمان و فولاد از بورس کالا تاکید 
کرد و گفت: در حال حاضر شرکت‌های داخلی دانش فنی 
لازم را برای سازه‌های پیش‌ساخته در اختیار دارند که نیاز 

است از توان داخلی نهایت استفاده برده شود. 
انبوه‌سازان و بتن‌سازان  یکصدا مخالف بورس کالا■■

به عقیده بازیگران فعال در نهضت ملی مسکن، سازوکار 
بورس کالا برای عرضه و فروش فولاد و س��یمان معیوب 
است و هرچه زودتر باید اصلاح شود. در همین راستا نیز 
محمد‌مهدی حیدری، رئیس مرکز تحقیقات راه، مسکن 
و شهرس��ازی گفت��ه بود: باید به یک س��ازوکار کارآمد و 
مناس��ب در زمینه محصولات فولاد و س��یمان برس��یم. 
نهضت کاهش قیمت تمام‌ش��ده مسکن را آغاز کردیم و 
تلاش شد در حوزه زمین با بحث قرارداد ۹۹ ساله قیمت 
زمین را به صفر برس��انیم. در زمینه مجوز‌ها نیز اقدامات 
خوبی انجام شده است. آنچه باقی می‌ماند قیمت مصالح 
و نهاده‌ها است و اگر برای آن تدبیر نداشته باشیم، سبب 
نوسان قیمت خواهد شد. سازوکار کنونی مسلما باعث به 

نتیجه نرسیدن نهضت ملی می‌شود.
لزوم فروش فولاد به قیمت پایه■■

رئیس انجمن تولیدکنندگان و صادرکنندگان سازه‌های 
فولادی ایران در نشس��تی گفته بود: اش��کالات بورس و 
مزایای آن را باید در نظر بگیریم. اکثر اعضای هیات‌مدیره 
بورس کالا خود جزو تولیدکنندگان فولاد هستند، بنابراین 
قیمت پایه به گونه‌ای تعیین می‌ش��ود که قیمت‌های این 
کالا افزایش یابد. کدام تولید‌کننده می‌خواهد محصول خود 
را ب��ه قیمت یا ارزان بفروش��د؟ وی افزود: البته با همین 
قیمت پایه هم فولاد به دست تولیدکنندگان نمی‌رسد و 
قیمت فولاد معامله ش��ده در بورس کالای کشورمان تنه 

به تنه قیمت‌های جهانی می‌زند. 
حامد ضیایی ادامه داد: جالب اینجاست همین بورس 
کالا ک��ه مدعی رقابت و کش��ف قیمت اس��ت، زمانی که 
قیمت پایین مش��خص می‌ش��ود، به دلایل واهی معامله 
را باطل می‌کند. هیچ محل اعتراضی هم نیس��ت؛ ما باید 
اعتراض خود را به هیات‌مدیره بورس ببریم که خودشان 

فولادی هستند!
وزارت اقتصاد به وظایف خود در قبال مسکن عمل کند■■

 در حالی که بر اس��اس م��اده ۱۳ قانون جهش تولید 
مسکن، وزارت اقتصاد مکلف شده با تعیین سازوکارهای 
مناسب ریسک ساخت مسکن را کاهش دهد و امکان خرید 
مصالح از بورس را برای سازندگان مسکن حمایتی فراهم 

کند، تاکنون چنین اتفاقی رخ نداده است. 
بر اس��اس ماده 13 قانون جهش تولید مسکن، وزارت 
امور اقتصادی و دارایی مکلف شده است به منظور پوشش 
خطرپذیری )ریسک( ساخت مسکن، امکان پیش‌خرید و 
سایر ابزارهای پوشش خطرپذیری خرید مصالح ساختمانی 
)صرفا فولاد و سیمان( را در بورس کالا فراهم کند. با وجود 
صراحت قانون در این زمینه، به گفته بخش‌های مختلف 
پایین‌دس��تی دخیل در ساخت مسکن که ناچار به خرید 
مواد اولیه خود از بورس کالا یا دلالان آن هستند، تاکنون 
وزارت اقتصاد اقدامی در زمینه کاهش ریسک تولید مسکن 

و امکان پیش‌خرید انجام نداده است.
نکت��ه دیگری که درباره م��اده 13 قانون جهش تولید 
مس��کن وجود دارد، مربوط به تبصره‌های آن اس��ت. در 
تبصره یک گفته شده است وزارتخانه‌های راه و شهرسازی 
و صنع��ت، معدن و تجارت مکلفن��د آیین‌نامه مربوط به 
نحوه تأمین مصالح س��اختمانی )فولاد و سیمان( را برای 
طرح‌های مسکن حمایتی )با حذف واسطه‌‌ها( تهیه کنند 
و به تصویب هیأت وزیران برس��انند. همچنین در تبصره 
دوم نی��ز آمده اس��ت که وزارت امور اقتص��ادی و دارایی 
مکلف اس��ت امکان خرید مصالح ساختمانی از بورس را 
برای س��ازندگان مس��کن حمایتی با معرفی وزارت راه و 

شهرسازی فراهم کند.
این در حالی است که در ۲ تبصره این قانون به شرایط 
تامی��ن مصالح برای طرح‌های حمایتی مانند نهضت ملی 

مسکن پرداخته شده است. 
ساخت مسکن با قیمت پایین■■

پس از بی‌توجهی و عدم س��اخت مسکن توسط دولت 
قبل، حالا وظیفه س��نگینی بر دوش دولت سیزدهم قرار 
گرفته اس��ت. البت��ه به‌رغم تمام مش��کلات، وزارت راه و 
شهرس��ازی دولت مردمی در صدد تسریع ساخت مسکن 
بوده و از هیچ اقدامی برای خانه‌دار کردن متقاضیان واقعی 

تاکنون دریغ نکرده است.
دول��ت در کنار کنترل بازار و س��اخت مس��کن جهت 
کاه��ش قیمت‌ه��ا، با ارائ��ه طرح‌هایی همچ��ون احیای 
بافت‌های فرس��وده و ارائه زمین در طرح جوانی جمعیت، 
تمام س��عی خود را برای تس��ریع امر س��اخت نیز کرده 
اس��ت. در واقع دولت سعی دارد علاوه بر جلو بردن طرح 
نهضت ملی با ارائه تسهیلات و توجه به بافت‌های فرسوده، 
هزینه س��اخت را کاهش دهد. البته ناگفته نماند که ارائه 
زمین برای ساخت مس��کن، از دیگر اقدامات مهم دولت 
 بوده که توانس��ته اثر خوبی روی کاهش قیمت مس��کن

 بگذارد. 
از همین رو با حذف قیمت زمین از س��هم هزینه‌های 
ساخت مسکن، حالا دولت باید تدبیری برای بازار مصالح 
ساختمانی بیندیشد، چرا که پس از قیمت زمین که توسط 
دولت تامین شده، بیشترین هزینه ساخت مسکن صرف 
تامین مصالح ساختمانی خواهد شد. بر همین اساس اگر 
دولت نتواند بازار مصالح س��اختمانی را س��امان بخشد و 
وزارت امور اقتصادی و دارایی نیز نتواند دست دلالان این 
بازار را قطع کند، ساخت مسکن با مشکلات زیادی روبه‌رو 
خواهد شد و چه‌بسا قیمت تمام‌شده ساخت آن نیز بیش 
از پیش شود. همین حالا نیز مصرف‌کنندگان و سازندگان، 
با ورود سیمان به بورس شاهد افزایش قیمت‌ آن بوده‌اند.

بر همین اساس نیز رئیس انجمن تولیدکنندگان بتن 
ایران نیز گفته بود: مصرف اصلی س��یمان در بتن اس��ت 
و عملا بزرگ‌ترین مصرف‌کننده س��یمان ما هس��تیم. از 
زمانی که س��یمان وارد بورس شد، دیدیم قیمت غیرقابل 
پیش‌بینی ش��د. چطور است ما )بتن‌کاران( در رکود قرار 
داری��م اما قیمت س��یمان افزایش می‌یابد؟! مس��لما یک 

جای کار می‌لنگد.
س��عید رحیمی افزود: همیش��ه قیمت بتن حدود ۲۰ 
درصد از سیمان بالاتر است اما هم‌اکنون شاهدیم  قیمت 
س��یمان بالاتر است! س��وال اول این است: چرا سیمان را 
وارد ب��ورس کردی��م؟ از زمان این اقدام س��ازمان بورس، 
کارخانجات سیمان و دلالان سود خوبی بردند اما سود ما 

به حداقل رسیده است. 
وی تاکید کرد: رقابت باید س��ازوکار داش��ته باشد. تا 
زمان��ی که طراحی ما در بورس اصلاح نش��ود، نمی‌توان 
کاری انجام داد. درآمد‌های مردم ریالی اس��ت، برای چه 

هزینه‌ها را دلاری می‌کنید؟

ساز و کار عرضه مصالح ساختمانی در بورس کالا چگونه باعث افزایش قیمت می‌شود؟

بورس علیه مسکن
تولیدکنندگان سیمان و سازندگان مسکن معتقدند سیستم قیمت‌گذاری و فروش مصالح در بورس کالا معیوب است

به طور کلی بدون در نظر گرفتن قیمت زمین، می‌توان 
مواردی همچون هزینه مصالح، سیمان، فولاد و سایر مصالح 
ساختمانی، هزینه دستمزد )بدون سود پیمانکار(، هزینه‌های 
غیر س��اختمانی، بیمه کارگران ساختمانی، بیمه پیمانکار، 
مالیات ساخت، پروانه ساختمانی، خدمات مهندسی، مالیات 
بر ارزش افزوده و سود پیمانکار را اجزای تشکیل‌دهنده قیمت 
تمام‌شده ساخت مسکن دانست.  بر همین اساس در کمترین 
حالت، بدون در نظر گرفتن قیمت زمین، مجموع هزینه ساخت 
یک مترمربع زمین حدود 9 میلیون و 807 هزار و 519 تومان 
برآورد می‌شود؛ به این ترتیب مصالح ساختمانی با هزینه 5 
میلیون و 180 هزار تومان در ابتدای لیس��ت هزینه‌ها قرار 
خواهد گرفت همچنین برای ساخت یک مترمربع به 200 
کیلوگرم سیمان و 50 کیلوگرم فولاد نیاز است که به ترتیب 
با در نظر گرفتن قیمت 1300 و 27 هزار تومان به ازای هر 
کیلوگرم سیمان و فولاد، حدود 260 هزار تومان برای سیمان 
و ی��ک میلیون و 350 هزار تومان برای فولاد هزینه خواهد 
شد. سایر مصالح ساختمانی نیز با مبلغ 3 میلیون و 570 هزار 

تومان، در این لیست قرار می‌گیرد.
همچنین هزینه دس��تمزد بدون سود پیمانکار برای هر 
مترمربع 2 میلیون و 220 هزار تومان خواهد بود. هزینه‌های 
غیر ساختمانی نیز 2 میلیون و 407 هزار و 519 تومان برای 

یک مترمربع ساخت برآورد می‌شود. بیمه کارگران ساختمانی 
به ازای هر متر مربع ساخت، 148 هزار و 148تومان، بیمه 
پیمانکار 577 هزار و 200 تومان، مالیات ساخت هر مترمربع 
2222 تومان، پروانه ساختمانی به ازای یک مترمربع 148 

هزار و ۱۴۸ تومان، هزینه خدمات مهندسی به ازای همین 
مقدار 125 هزار و 800 تومان، مالیات بر ارزش افزوده 666 
هزار تومان و سود پیمانکار برای ساخت یک مترمربع 740 

هزار تومان خواهد بود.

وند رشد شاخص قیمت مصالح ساختمانی و هزینه ساخت ر
نگاهی به وضعیت بازار مصالح ساختمانی در دهه 90 
حاکی از این است بازار مصالح از سال 1391 در یک روند 
کاهش��ی قرار گرفته و نزول قیمت آن تا سال 1394 نیز 
ادامه داشته است اما پس از آن روند آن تغییر کرده و در 
مسیر صعود قرار گرفته است. صعود قیمت مصالح تا سال 
1397 ادامه داشته و پس از آن طی نوساناتی 10 درصد 

کاهش داشته است. 
با این حال اما پس از رخنه ویروس منحوس کرونا، قیمت 
مصالح ساختمانی در دنیا رو به افزایش گذاشت که بازار ایران 
نیز از این موضوع مستثنا نبوده است. همین امر موجب 
شد قیمت مصالح ساختمانی از سال 1398 مجددا روند 

صعودی در پیش بگیرد که این روند تا سال 1399 ادامه 
داشت و پس از آن دوباره روندی کاهشی به خود گرفت.

با روی کار آمدن دولت سیزدهم و اهتمام ویژه دولت 
به س��اخت مسکن و کاهش قیمت این نیاز مهم جامعه، 
برنامه‌ه��ای جدی برای این موضوع نیز پی ریزی ش��ده 
اس��ت. در واقع دولت مردمی در صدد تامین مس��کن با 
قیم��ت پایین‌تر برای مردم اس��ت. از همی��ن رو راه‌های 
مختلفی را برای زمینه‌سازی این موضوع به کار گرفته و 
پس از احیای بافت‌های فرسوده که تاثیر زیادی بر قیمت 
تمام‌شده ساخت خواهد گذاشت، حالا نوبت به ساماندهی 

بازار مصالح ساختمانی رسیده است.  

در حال حاضر با توجه به اینکه تمام زمین‌های پروژه‌های 
نهضت ملی مسکن از سوی دولت تامین می‌شود، هزینه‌ای را 
برای قیمت تمام‌شده این واحدها در پی ندارد و بیشترین سهم 
معطوف به مصالح ساختمانی است. برآوردها و اظهارنظرهای 
مسؤولان وزارت راه و شهرسازی نیز حاکی است بیش از نیمی 
از قیمت تمام‌شده این واحدها مربوط به مصالح ساختمانی 
اس��ت و اگر سازوکاری برای مدیریت این بازار اعمال شود، 
می‌تواند ضمن پیشرفت کار به کاهش قیمت تمام‌شده پروژه 

نهضت ملی مسکن هم کمک کند. 
در همین راس��تا اگر نگاهی به سهم هزینه‌ها در قیمت 
تمام‌شده ساخت مسکن انداخته شود، می‌توان نتیجه گرفت 
که بیشترین سهم مربوط به مصالح ساختمانی است و حدود 
36 درصد را در بر می‌گیرد. پس از مصالح، هزینه دستمزد 
ساخت بدون سود پیمانکار با سهم 23 درصدی در جایگاه 
دوم هزینه‌ها قرار می‌گیرد. گفتنی اس��ت س��هم فولاد در 
جایگاه هزینه‌ها، 14 درصد بوده و پس از مصالح ساختمانی 

و دستمزدها، در رتبه سوم قرار می‌گیرد.
پس از موارد بالا، هزینه مالیات ساخت با میزان سهم 8 
درصدی در جایگاه چهارم قرار گرفته، مالیات بر ارزش افزوده 

نیز با سهم 7 درصدی جایگاه پنجم را کسب کرده و بیمه 
پیمانکاری نیز با سهم 6 درصدی در جایگاه ششم قرار گرفته 
است. در واقع به صورت دقیق‌تر هزینه‌های ساخت مسکن را 
بدون احتساب قیمت زمین که توسط دولت تامین می‌شود 

می‌توان به 3 دسته تقسیم کرد؛ هزینه‌های غیر ساختمانی، 
هزینه دستمزد بدون سود پیمانکار و هزینه مصالح ساختمانی 
که به ترتیب سهم ۲۲ درصد، 25 درصد و 53 درصدی در 

هزینه‌های تمام‌شده ساخت مسکن دارند.

سهم هزینه‌ها در قیمت تمام‌شده ساخت مسکن چقدر است؟

سهم هزینه‌ها در قیمت تمام‌شده ساخت  مترمربع


