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  طبق تاکید شورای عالی مسکن، هر ملکی که بخواهد در سامانه ها و سکوهای انتشار 
آگهی ثبت شود باید ابتدا احراز هویت مالک و کدپستی آن انجام شود؛ به  عبارتی آن 

ملک باید در سامانه املاک و اسکان وجود خارجی داشته باشد

ادامه از صفحه یک
مس��لما برای واسطه ای که سهمی از میزان اجاره یا 
مبلغ فروش دارد بهتر است که قیمت افزایش پیدا کند 
و سوداگران برای رسیدن به منفعت از هیچ اقدامی دریغ 
نمی کنن��د؛ اقداماتی که نهایتا منجر به افزایش قیمت 
اجاره و افزایش فش��ار به مس��تأجران می ش��ود. نباید 
فراموش کنیم که بازار مس��کن و اجاره بهای کشورمان 
در یک نقطه تعادلی وجود ندارد که بتوان قواعد عرضه 
و تقاض��ا را ب��ر آن حاکم کرد و در این ش��رایط که در 
اقتصاد اصطلاحا به آن نابازار می گویند احتیاج است یک 
رگولاتور یا تنظیم گر برای حمایت از تقاضا کننده ایفای 
نقش کند. در ش��رایط کنونی که به دلیل مسائلی که 
ریشه در دهه 90 دارد تقاضا از عرضه جلوتر است، هر 
گونه مسیر سوداگری باید مسدود شود و سیاست گذار 
بای��د ش��رایطی را ایجاد کند که قیمت ه��ا از یک بازه 
مشخص منطقی که می تواند از تورم عمومی یا میزان 

افزایش دستمزد پیروی کند، خارج نشود.
شروع اخطار به سکوهای عرضه مسکن ■

آبان س��ال گذشته پس از جلس��ه دفتر معاون اول 
رئیس جمهور درباره اجرای تصمیمات جلس��ه نظارت 
بر س��اماندهی بازار مس��کن جهت مدیریت سکوهای 
انتش��ار برخط آگهی های املاک مسکونی، وزارت راه و 
شهر سازی در نامه ای به وزارت صمت خواستار اجرای 
5 مصوبه به منظور بهبود شرایط درج آگهی در سکوها 
شد. سکوهای برخط فروش املاک شامل نرم افزارهای 
کلید، دیوار، ش��یپور و... است که امکان ثبت اینترنتی 
آگهی فروش املاک را در اختیار کاربران قرار می دهند. 
بر اس��اس این نامه، وزارت راه و شهر س��ازی خواستار 
اح��راز هویت اش��خاص ثبت کننده آگهی در س��کوها 
توسط س��امانه دولت الکترونیک ش��د. همچنین این 
وزارتخانه خواسته بود آن دسته از واحدهای مسکونی 
ثبت ش��ده در سامانه املاک کشور در سکوهای برخط 
به صورت متمایز )تیک آبی( نمایش داده شوند. علاوه 
 بر این، صرفا مش��اوران املاک دارای مجوز باید نسبت 
به ثبت آگهی در س��کوهای مذکور اقدام کنند. در این 
نامه آمده بود: درباره پیش فروش واحدهای مس��کونی 
در دس��ت ساخت، صرفا آن دسته از واحدهایی امکان 
ثبت در سکوهای انتشار برخط آگهی را                              دارند که حسب 
قانون پیش فروش ساختمان، مالکان آنها مجوز لازم را 
از وزارت راه و شهر سازی اخذ کرده اند و این مجوز در 

زمان ثبت آگهی بارگذاری شود.
با وجود گذش��ت 6 ماه از ارس��ال این نامه، اقدامی 

عملی در راستای ساماندهی سکوهای فروش اینترنتی 
عرضه کننده مسکن انجام نشده و حالا در آستانه فصل 
نقل وانتقالات مس��کن ش��اهد بازیگ��ری منفی در این 
سکوها هس��تیم، به طوری که دیگر تبدیل به بستری 

برای نوسان گیری دلالان شده اند.
یک هفته فرصت دارید ■

همین موضوع باعث ش��د وزارت راه و شهرس��ازی 
ضرب الاجلی برای اصلاح رویه فعالیت این س��کوهای 
اینترنت��ی بدهد. مدیرکل دفتر اقتصاد مس��کن وزارت 
راه و شهرس��ازی به س��کوهای اینترنتی ب��رای ایجاد 
بخش��ی در س��ایت خود به منظور احراز هویت مالک و 
کدپستی املاک هشدار داد و گفت: مهلت یک هفته ای 

)از یکشنبه هفته گذشته( به این منظور در نظر گرفته 
ش��ده و در صورت عدم انجام آن، بخش مس��کن این 
سایت ها مسدود می شود. ابوالفضل نوروزی با اشاره به 
سوءاس��تفاده برخی دلالان و سوداگران از سایت های 
»ش��یپور«، »دیوار« و س��ایر پلتفرم هایی که در زمینه 
انتش��ار آگهی املاک فعالیت  می کنند، افزود: شاهدیم 
ای��ن افراد بعضی ملک هایی را که به هیچ  عنوان وجود 
خارجی ندارند، در این س��کوها آگه��ی می کنند و به 
صورت گسترده و با هماهنگی یکدیگر به قیمت سازی 
می پردازند. وی گفت: طبق تاکید شورای عالی مسکن، 
هر ملکی که بخواهد در س��امانه ها و س��کوهای انتشار 
آگهی ثبت شود باید ابتدا احراز هویت مالک و کدپستی 
آن انجام شود؛ به  عبارتی آن ملک باید در سامانه املاک 
و اس��کان وجود خارجی داشته باش��د. مدیرکل دفتر 
اقتصاد مس��کن وزارت راه و شهرسازی تاکید کرد: اگر 
این س��کوها تا هفته آینده نسبت به اجرای این بخش 
که وب س��ایت آن نیز ایجاد شده اقدام نکنند، قسمت 
املاک این سکوهای اینترنتی با مجوز نهادهای امنیتی 

مسدود خواهد شد.
 بررسی ها نشان می دهد شیپور اقداماتی برای اصلاح 
این موضوع انجام داده است و همه در انتظار انجام این 

اصلاحات از سوی دیوار نیز هستند.   
اقدامات انجام شده برای کنترل قیمت مسکن ■

وزارت راه و شهرس��ازی از ابت��دای س��ال  1402 با 
سیاس��ت های مختلف در پی آن بوده که از التهابات و 
هیجانات بازار مس��کن بکاهد که نخستین گام در این 
مس��یر برخورد با بنگاه های غیرمجاز بود. در این راستا 
تنها در استان تهران 1400 واحد مشاور املاک تعطیل 
ش��د یا در ش��هر پردیس بیش از 100 بنگاه املاک به 

همین سرنوشت دچار شدند.
از س��وی دیگر وزارت راه و شهرسازی برای ساخت 
واحدهای نهضت ملی مس��کن جدی تر از گذشته وارد 

عمل ش��د، به طوری که در ح��ال حاضر بیش از 2.5 
میلیون واحد مس��کونی در حال ساخت است و اخبار 
بس��یار مثبتی از تخصیص بیش از یک میلیون قطعه 

واحد زمین در سراسر کشور به گوش می رسد.
بحث رایگان س��ازی ثبت قرارداده��ای اجاره بها در 
س��امانه خودنویس نیز باعث ش��فافیت در این زمینه 
ش��د و توانست تا حدودی در میزان اجاره بها تاثیرگذار 
باش��د و دست مشاوران املاک را برای افزایش در این 
ناحی��ه ببندد.تمام این موضوعات باعث ش��ده میزان 
تورم انتظاری بخش مس��کن کاهش��ی شود. حالا تنها 
پاشنه آشیل مدیریت بازار مسکن که از اختیار وزارت 
راه و شهرس��ازی خارج است، سکوهای فروش آنلاین 
است که بدون نظارت هر طور که می خواهند اقدام به 

قیمت گذاری می کنند.
55 درصد آگهی س�کوهای فروش برخط بر اساس  ■

اطلاعات غلط است
فرهاد صادقی، کارش��ناس مسکن گفت: نتایج یک 
بررس��ی نشان می دهد بستر فروش برخط به جولانگاه  
دلالان مس��کن ب��دل ش��ده و 55 درص��د آگهی های 
ثبت ش��ده در سکوهای برخط بر اساس اطلاعات غلط 

است.
راهکار ساماندهی سکوهای فروش برخط به عقیده 
کارشناس��ان اتصال این سکو به بانک های اطلاعاتی و 
حاکمیتی اس��ت و اساسا نباید امکان ثبت ملک بدون 
وجود خارجی منتفی ش��ود، همچنین صاحبخانه قادر 

به آگهی مسکن خود باشد.
همچنی��ن راهکار حذف مس��کن از آگهی س��کوها 
راه��کار صحیحی نبوده و می توان��د در بلندمت نتایج 
نامطلوبی از جمله کاهش ش��فافیت بازار مسکن را                              به 

همراه داشته باشد.
پشت دیوار ... ■

در س��ال های اخیر بازار مسکن کشور شاهد ایفای 

نقش یک بازیگ��ر جدید و صدالبته تاثیرگذار اس��ت. 
پیش از این خریداران، مش��تریان و مش��اوران املاک 
و در مقطع��ی کوتاه آگهی روزنامه ها تنها طرفین یک 
خری��د و فروش و اجاره یک واحد مس��کونی بودند اما 
حالا سامانه های هوشمند به عنوان ابزاری در دسترس 
در حال نقش آفرینی در بازار مس��کن هستند. با وجود 
اینکه این پلتفرم های هوشمند با فلسفه وجودی ارتباط 
مستقیم بین مشتری و فروشنده به وجود آمدند تا به 
نوعی نقش واسطه و دلالی را کاهش دهند اما حالا خود 
آتش بیار معرکه شده اند و سودجویان با بهره گیری از آنها 
اقدام به سوداگری، قیمت سازی و حتی در برخی موارد 
کلاهبرداری می کنند. یکی از ایرادات این پلتفرم  ها - که 
اصلی ترین آنها »دیوار« اس��ت - آن اس��ت که هویت 
عرضه کنن��دگان احراز نمی ش��ود و در این بین اغلب 

عرضه کنندگان بویژه در حوزه مسکن، دلال هستند.
 از س��وی دیگ��ر هیچ ب��ازه منطقی و کارشناس��ی 
برای قیمت گ��ذاری واحدهای مس��کونی وجود ندارد 
و عرضه کنن��دگان ب��ا آزادی تمام و کم��ال می توانند 
اقدام ب��ه قیمت گذاری موهوم کالای خود کنند. البته 
قیمت گذاری روی ملک یکی از حقوق مالک به حساب 
می آید اما این حق در شرایطی است که تمام ویژگی ها 
و بایس��ته های یک بازار موجود باشد. این یعنی عرضه 
و تقاضا ضمن ش��فافیت یک ارتباط معنادار با یکدیگر 
داش��ته باش��ند، نه مانند ش��رایط کنونی ک��ه به زعم 
کارشناس��ان برای رسیدن به تعادل در بازار حداقل به 

10 میلیون واحد مسکونی جدید نیاز است.
 ف��ارغ از بحث  های اقتص��ادی در پلتفرم های بومی 
ف��روش مس��کن، برخ��ی عرضه کنندگان ک��ه اغلب 
آنه��ا دلالان هس��تند با انتش��ار تصاوی��ری غیرواقعی 
و مصنوع��ی ب��ه دنبال اغوای مش��تریان هس��تند که 
 پ��س از مراجع��ه حض��وری، خری��داران متوج��ه آن 

می شوند.

امروز ضرب الاجل الزام درج هویت مالک و کدپستی برای موارد اجاره و فروش مسکن در سکو های اینترنتی پایان می یابد

شفاف سازی در بازار مسکن 
درج هویت مالک و کدپستی مسکن در سکوهای آنلاین باعث فیک زدایی و محدود شدن قیمت سازی ها می شود

گفت  و گوی »وطن  امروز« با کارشناس حوزه مسکن درباره عدم نظارت بر پلتفرم های مجازی

احراز هویت، مقدمه جلوگیری از قیمت سازی کاذب است
حس��ین عبداللهی، کارش��ناس حوزه مس��کن در 
گفت و گو با »وطن امروز«، درباره نقش پلتفرم های دیوار 
و شیپور در دامن زدن به افزایش قیمت مسکن گفت: 
یک��ی از نیازهایی که در حوزه قیمت گذاری مس��کن 
احس��اس می ش��ود، وجود پلتفرمی اس��ت که قیمت 
کارشناسی شده املاک را ارائه دهد. این نوع پلتفرم ها 
در دنیا وجود دارند و این 2 برنامه می توانند بر اساس 
قیمت پیشنهادی مؤجر، مستأجر و کارشناسی شده این 
نق��ش را بر عهده بگیرند، در حالی که در حال حاضر 
چنین نیست. در این پلتفرم ها باید پیگیری شود فردی 
که آگهی را ثبت می کند مؤجر و مالک واقعی باشد و 
بر اساس کد ملی و شماره تلفن ثبت شده این موضوع 

راستی آزمایی شود.
 علاوه بر این موضوع، 2 برنامه دیوار و ش��یپور به 
دلیل اینکه اطلاعات دقیقی از بازار مسکن به صورت 
ش��فاف به خاطر عدم تکمیل س��امانه جامع املاک و 
اس��کان وجود ندارد، توانایی ارائه قیمت کارشناسی و 
پیش��نهادی را ندارند و هر فردی، هر قیمتی را که به 

ذهنش خطور کند می تواند به ثبت برساند.
 وی اف��زود: ب��ه نظر می رس��د اگر س��ازوکاری در 
نظر گرفته ش��ود تا جلوی ثبت آگهی توس��ط مالکان 
غیرواقعی و س��وداگران که موج��ب افزایش قیمت ها 
می شوند گرفته شود، این پلتفرم ها کارایی بهینه خود 

را به دست خواهند آورد. 
کارش��ناس حوزه مس��کن درباره آسیب های ثبت 
آگهی توس��ط مش��اوران املاک در برنامه های دیوار 
و ش��یپور گف��ت: در ح��ال حاضر عم��ده آگهی های 
ثبت ش��ده توسط مش��اوران املاک منتشر شده است 

و این مش��اوران نبض قیمتی بازار را در دس��ت خود 
گرفته ان��د، در حالی که بای��د جلوی این اتفاق گرفته 
شود و برای مشاوران املاکی که قیمت خارج از عرفی 
به ثبت می رسانند بار حقوقی داشته باشد. برای مثال 
ب��رای مش��اوران املاکی ک��ه این اق��دام را در جهت 
افزایش قیمت مسکن انجام می دهند باید مجازات هایی 
همچون باطل کردن مجوز در نظر گرفت تا تخلف در 

این حوزه هزینه داشته باشد. 
عبداللهی درباره لزوم توجه ویژه به تکمیل سامانه 
جامع املاک و اس��کان کشور توضیح داد: این سامانه 
عملیات��ی ش��ده و اطلاعات خوداظه��اری را دریافت 
می کن��د اما با مش��کل ع��دم هم��کاری و هماهنگی 
دستگاه ها با وزارت راه وشهرسازی رو به رو است. برای 
مثال سازمان ثبت احوال یا شهرداری که اطلاعات کلی 
ملک را در اختیار دارند به طور کامل این اطلاعات را 

در سامانه قرار ندادند.

گفت  و گوی »وطن  امروز« با کارشناس حوزه مسکن درباره الزام احراز هویت آگهی  دهنده در سکو های اینترنتی

زمان ساماندهی سکوهای پرتاب قیمت فرا رسیده است
کارش��ناس حوزه مس��کن درباره الزام احراز هویت 
آگهی دهنده در س��کو های اینترنت��ی به »وطن امروز« 
گفت: وزارت راه و شهرس��ازی از س��ال گذشته به این 
س��کوها فرصت داد بسترهای لازم را برای احراز هویت 
آگهی دهنده ایجاد کنند. اگر این سکوها نیتی بر اجرای 

این کار داشتند تا امروز باید انجام می دادند. 
فرشید ایلاتی افزود: البته اینطور که پیداست پلتفرم 
شیپور قول داده است در چند روز آینده این زیرساخت 
را پیاده س��ازی کند اما درباره دی��وار احتمالا این اتفاق 

با تاخیر رخ دهد. 
ایلات��ی گفت: موضوع��ی که وجود دارد در کش��ور 
س��امانه ای ایجاد ش��ده تحت عنوان س��امانه املاک و 
اسکان که این س��امانه موضوع ماده 169 مکرر اصلاح 
قانون مالیات های مس��تقیم اس��ت و سال 1394 ذیل 
ماده 169، تبصره7 ش��کل گیری آن توسط وزارت راه و 
 شهرسازی با همکاری باقی دستگاه ها در دستور کار قرار 

گرفت.
وی افزود: این سامانه در حال حاضر اطلاعات خوبی 
را در خود ذخیره کرده است و درباره بحث اسناد رسمی 
و حت��ی معاملات با قولنامه ها و اس��ناد عادی داده های 
خوبی جمع آوری شده و لازم است آگهی ها و پلتفرم های 
ثبت آگهی مانند دیوار و ش��یپور قبل از انتش��ار آگهی 

استعلامی را انجام دهند.
ایلاتی در ادامه گفت: اگر اطلاعاتی از ملک قبل انتشار 
آگهی وجود داش��ته باش��د و احراز هویت ملک و مالک 
از طریق این س��امانه انجام شود 2 حالت پیش می آید؛ 
استعلام از سامانه املاک و اسکان توسط پلتفرم انتشار 
آگهی انجام می شود و ملک و مالک احراز هویت می شوند 

و آگهی های مورد نظر  با تیک آبی منتشر می شود، این 
تیک آبی به منزله این است که اطلاعات ملک در سامانه 
ام��لاک و اس��کان وجود دارد، از طرف��ی اگر اطلاعاتی 
 وجود نداش��ت کما فی الصابق بحث انتشار آگهی ادامه 

می یابد.
وی افزود: البته بعد از مدتی تقریبا بالای 99 درصد 
بحث ثبت اطلاعات در این س��امانه تکمیل می شود. در 
موارد اس��تثنایی ممکن اس��ت اطلاعات��ی از املاک در 
س��امانه نباش��د و به مرور که تایید و تکمیل ش��ود، در 

این سامانه همه آگهی ها با تیک آبی منتشر  می شود.
ایلات��ی گفت: در حال حاضر عنوان می ش��ود برخی 
از این س��کوها این کار را انجام داده اند، به این صورت 
که به صورت اختیاری بعد از انتشار آگهی این استعلام 
را انج��ام می دهند. بعد از انتش��ار آگه��ی گزینه ای در 
اختیار شما قرار می گیرد که به صورت اختیاری  بحث 
درخواست تیک آبی و استعلام با سامانه املاک و اسکان 

انجام می شود.
ایلاتی افزود: مقصود دولت اس��تعلام قبل از انتش��ار 
آگهی اس��ت. روش اس��تعلام بعد از انتشار روش غلطی 
اس��ت و باید اصلاح ش��ود. مدل مطلوب یعنی استعلام 
قبل از انتش��ار باید در دستور کار قرار بگیرد. از مزایای 
موضوع مدنظر این است که تمام آگهی های نادرست و 

تقلبی مسکن حذف می شود.
ایلاتی در ادامه گفت: احراز هویت قبل از انتشار آگهی 
ای��ن امکان را به ما می دهد ک��ه آگهی تقلبی نخواهیم 
داش��ت  و یک دسته بندی به وجود می آید که اگر یک 
مل��ک به روش های مختلف و توس��ط افراد مختلف و با 
عناوین مختلف آگهی شده باشد مخاطب  از سردرگمی 
خارج و مش��خص می شود تمام آگهی ها مربوط به یک 
ملک است. هرچه شفافیت ها و احراز هویت ها بیشتر شود 
مسائلی مانند جعل و کلاهبرداری کمتر پیش می آید. 
ایلاتی گفت: س��امانه املاک و اسکان به مرور کامل 
می ش��ود و اگر ملکی معامله ش��ده باشد؛ چه به صورت 
رسمی و چه به صورت قولنامه ای و کد رهگیری دریافت 
کرده باش��د و افرادی قصد آگهی همان ملک را داشته 
باش��ند، مشخص می ش��ود معامله ای روی ملک مذکور 
ثبت ش��ده اس��ت و نتیجه آن عدم فروش یک واحد به 

چند نفر است.
 وی گف��ت: همه باید کمک کنیم س��امانه املاک و 
اس��کان تکمیل ش��ود. موضوع دیگری که مطرح است، 
بحث کنترل قیمت ها و جلوگیری از قیمت سازی است. 
وقتی احراز هویت انجام می ش��ود امکان قیمت سازی از 
سوی دلالان کاهش می یابد. مطمئنا با این اقدام آرامشی 

نسبی در بازار مسکن حاکم خواهد شد.

    نمونه های مشابه خارجی دیوار چگونه عمل می کنند؟     
گروه زیل�و Zillow معروف به زیلو ش�رکت خرید و 
ف�روش ملک به ص�ورت آنلاین واق�ع در ایالات متحده 
آمریکاست. زیلو بستری را فراهم کرده است تا خریدار 
و فروش�نده به صورت مستقیم و بدون واسطه به مبادله 
کالا بپردازن�د. زیلو همچنین با طراحی سیس�تم احراز 
هویت، همه فروشندگان را ملزم به احراز هویت می کند 
تا بدین وس�یله دلالان و س�فته بازان نتوانند آزادانه به 
بازارسازی های کاذب بپردازند، همچنین زیلو با استفاده 
از سیستم هوش مصنوعی خود، قیمت حدودی و منصفانه 
ه�ر یک از واحد ها و منازل ارائه ش�ده را تخمین می زند 
تا خریداران با چش�مانی باز ب�ه ارزیابی آگهی های درج 

ش�ده در این بس�تر بپردازند. به نظر می رسد پلتفرم های مش�ابه داخلی نیز می توانند با الزام کاربران نسبت به 
احراز هویت خود، علاوه بر جلوگیری از جولان دلالان و واس�طه ها در بازار مس�کن، قیمت های ارائه شده در این 
اپلیکیشن ها را به قیمت های واقعی تر نزدیک کنند، همچنین می توان با هدف واقعی تر شدن قیمت ها، با اتصال 
بستر های داخلی خرید و فروش مسکن به سامانه جامع املاک و اسکان، میانگین قیمت مسکن در منطقه مربوط 

به هر آگهی و قیمت تخمینی بر اساس داده های این سامانه را به کاربران نمایش داد. 


