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وطن امروز     شماره 4038
  مشاهدات میدانی، از این موضوع حکایت دارد که در حال حاضر درصد بالایی از افرادی که 

 در زمره فعالان صنف مشاوران املاک هستند یا در کار ساخت وساز و خرید و فروش املاک 
و مسکن پول های کلانی را جابه جا می کنند، دارای مدرک کارشناسی یا بالاتر هستند

 گروه اقتصادی: حوزه ملک، آپارتمان، خانه و مسکن به دلیل 
ریسک پایین، سوددهی بالا، ثبات قیمت و همچنین امکان 
سرمایه گذاری به روش های مختلف، محبوبیت زیادی در بین 

سرمایه داران دارد.
به س��بب عقب  ماندن تولید از مصرف در دهه 90 ورود 
ب��ه بازار مس��کن و تحرک در این بازار اعم از مش��ارکت در 
س��اخت، خرید و فروش و... از رایج ترین و پرسودترین انواع 

سرمایه گذاری به شمار می رود.
در دنیا برای روی ندادن چنین وضعیتی سازوکاری به نام 
مالیات بر عایدی سرمایه طراحی شده است؛ مالیاتی که اساسا 
برای عدم حرکت به سمت سوداگری و سفته بازی طراحی شده 
و مانع از این می شود فردی به سمت بازار های غیرمولد برود. 
تاکنون زیاد دیده ش��ده بود که بازیگران، فوتبالیست ها 
و سایر اقشار با درآمد بالا به  صورت چشمگیر به شغل های 
خاصی مثل فست فود، رستوران و... وارد شوند اما کمتر انتظار 
می رفت پزشکان به عنوان کنشگر و فعال بازار مسکن معرفی 
شوند اما امروز با یک پرس وجوی ساده از چند مشاور املاک 
این موضوع به عنوان یک شگفتانه  در بازار املاک کشور خود 

را نشان خواهد داد.
مشاهدات میدانی خبرنگار اقتصادی »وطن امروز« از این 
موضوع حکایت دارد که در حال حاضر درصد بالایی از افرادی 
که در زمره فعالان صنف مشاوران املاک هستند یا در کار 
ساخت وساز و خرید و فروش املاک و مسکن پول های کلانی 
را جابه جا می کنند، دارای مدرک کارشناسی یا بالاتر هستند.

 با توجه  به اینکه تمایلات و علایق شخصی، نخستین انگیزه 
افراد برای ورود به حوزه معاملات املاک است، در واقع می توان 
گفت 2 دسته از افراد خواستار ورود به این حوزه هستند؛ دسته 
اول کسانی که درآمد بالا دارند و علاقه مند به سرمایه گذاری 
در این حوزه هستند و دسته دوم، علاقه مندان به رشته های 
معماری و هنری و... که به این شغل علاقه قلبی دارند. البته 

از درآمد دلالی مسکن هم در شرایط فعلی نباید غافل شد.
 واس�طه گری مس�کن ش�غل دوم س�رمایه داران ش�ده  ■

است
عده ای از سرمایه داران در زمینه های کاری مختلف - که 
تعدادشان هم کم نیست - همزمان با شغل خود به واسطه گری 
مسکن هم مشغول هستند یا همزمان با شغل اصلی خود در 
حال ساخت وساز مسکن و بنگاه داری هم هستند که یک نمونه 
از این جامعه آماری، پزشکانی هستند که همزمان با طبابت، 

بنگاه دار مسکن یا بسازبفروش هم هستند.
س��ؤال این است: مگر ساخت مس��کن، حوزه تخصصی 
مهندس��ان معماری و عمران نیست؟ چرا باید افراد دیگری 
مانند پزش��کان به خریدوف��روش آن ورود کرده و به دنبال 
کسب سود از این بازار باشند؟ در پاسخ باید گفت چون سود 
بازار مسکن و دلالی این کالای اساسی غیرقابل  چشم پوشی 
اس��ت! مشاهدات حاکی از آن است به طور مثال در منطقه 
میرداماد تهران گروهی از پزشکان با همکاری یکدیگر دفتر 

مش��اور املاک دارند. البته این موضوع در سایر نقاط تهران 
هم شاهد مثال دارد.

برخی ها نمی توانند از سود مسکن سازی و مسکن فروشی  ■
چشم پوشی کنند

البته باید اعتراف کرد بیش��تر پزشکان در مناطق بالای 
ش��هر فعالیت می کنند و نمی توان دقیقاً مش��خص کرد که 
حوزه فعالیت آنها در خرید و فروش آپارتمان است یا زمین یا 
بیشتر ساخت وساز می کنند ولی آنچه مشخص است پزشکان 
ترجیح می دهند خود ب��ه این موضوع ورود کرده و اقدام به 
س��اخت مطب، دفتر اداری و واحد مسکونی کنند و سپس 
مازاد نیاز خود را به فروش برسانند تا از سود این بازار بهترین 

استفاده را کرده باشند.
رئیس اسبق اتحادیه مشاوران املاک درباره این موضوع 
اظهار کرده بود: بیش از ۴00 پزشک در صنف مشاوران املاک 
تهران فعالیت دارند و این افراد همزمان با اشتغال در بخش 
طبابت، در بخش واسطه گری ملک نیز فعالیت می کنند. اینکه 
گفته می شود پزشکان فعال در این حوزه مافیای زمین هستند، 
درس��ت نیست ولی متأسفانه یکی از مهم ترین علل افزایش 
قیمت مسکن، همین بنگاه داری ها است که با افزایش قیمت 
و پخش  این خبر که گرانی در پیش است، اهداف خود را پیاده 
می کنند و در این میان تنها مردم ضعیف خسارت می بینند.

آسیب های ورود غیرمتخصصان به بازار مسکن ■
وی افزوده بود: تنها پزش��کان نیس��تند که به این عرصه 
ورود کرده اند، بس��یاری از سرمایه داران و افرادی که مشاغل 
دیگر دارند نیز به این بازار وارد شده اند که این موضوع نیاز به 

ساماندهی ویژه در این حوزه را بیشتر نمایان می کند.
مرحوم مصطفی قلی خس��روی درباره ترکیب مش��اوران 
ام��لاک گفته ب��ود: در تهران ۴0 درص��د اعضای این صنف 
مهندس عمران هستند که بخش مهمی از آنها همزمان با کار 
واسطه گری خریدوفروش املاک در کار ساخت وساز نیز فعالند.
وی افزوده بود: از لحاظ قانون نظام صنفی ورود پزشکان 
به صنف مش��اوران املاک منعی ندارد اما این افراد باید یک 

فرد را با عنوان مباشر معرفی کنند.
 وی افزوده بود: اینکه مباشر معرفی می کنند به این دلیل 
است که چون 2 شغل دارند به لحاظ قانونی باید این کار را 
انجام دهند. این معرفی مباشر به این معناست که پزشکان 
کار پزش��کی خود را رها نکرده اند، پس حضور آنها در صنف 

مشاوران املاک به لحاظ قانون و نظام صنفی منعی ندارد.
جلوگیری از ورود گس�ترده برخی اصناف با هدف کسب  ■

سود به بازار املاک، مطالبه ای عمومی است
در بررس��ی »وطن امروز« از بنگاه های املاک تهران، این 
فعالان اقتصادی اظهار کردند: »از دیدگاه ما این سؤال مطرح 
است که آیا پزشکان اجازه می دهند مهندسان طبابت کنند؟ 
پزشکانی که این گونه به حرفه خود حساس هستند باید به 
دیگر حرفه ها هم احترام گذاش��ته و به حوزه غیرتخصصی 

خود ورود نکنند«.

چرا به اینجا رسیدیم؟ ■
برای پاس��خ به این سوال که چرا پزشکان به سمت دلالی 
مس��کن می روند باید کمی وسیع تر به این مساله نگاه کرد و 
به این سوال پاسخ داد که اساسا چرا افرادی که سرمایه قابل 
توجهی دارند ترجیح می دهند به سمت بازارهای غیرمولد بروند؟

با وجود اینکه مورد بررسی شده در این گزارش مسکن بود 
در دیگر بازارها مانند خودرو، طلا و سکه نیز همچین شرایطی 
حاکم است. اصنافی که درآمد درخوری دارند قریب 12 سال 
است تصمیم گرفته اند در کنار شغل اصلی پردرآمدی که دارند 
در بازارهای غیرمولد نیز سرمایه گذاری کنند تا حدی که امروز 

پزشکان که ضامن سلامتی و فرشتگان نجات مردم شناخته 
می شوند یکی از بازیگران بازار مسکن در مناطق شمالی تهران 
شده اند، البته باید به این نکته توجه داشت که این موضوع 
هنوز در کشور تبدیل به اپیدمی نشده است و نمی توان آن را 

به تمام جامعه پزشکی کشور تعمیم داد.

گزارش »وطن امروز« از حضور برخی پزشکان و افراد با درآمد بالا در بازارهای غیرمولد 

بنگاه املا پزشکان
به گفته رئیس اسبق اتحادیه مشاوران املاک بیش از 400 پزشک در بازار مسکن تهران فعال هستند 

گروه اقتصادی: یکی از انتقادهای اساسی به پروژه مسکن 
مهر، بلندمرتبه س��ازی و ساخت شهرهایی با تراکم بالا در 
حاشیه شهرها بود. مخالفان این سبک از شهرسازی معتقد 
بودند کیفیت زندگی در شهرهای جدید بسیار پایین است.

 در برخی پروژه های مسکن مهر مردم با وجود اینکه باید 
از شهرهای اصلی خود خارج می شدند، در شهر مقصد نیز با 
همان تراکم های بالا، شلوغی و زندگی نامطلوب آپارتمانی 

دست وپنجه نرم می کردند.
واگ�ذاری زمین و تس�هیلات، برای س�اخت خانه های  ■

یک طبقه حیاط دار
حالا در یک تغییر پارادایمی مهم که می تواند انقلابی در 
حوزه مسکن و شهرسازی باشد، دولت تلاش کرده به  جای 
ساخت شهرهای پر تراکم و آپارتمان سازی، با واگذاری زمین 

و تسهیلات، خانه های یک طبقه حیاط دار بسازد.
 به نظر می رس��د ساخت مس��کن های یک طبقه دارای 
مزیت های فراوانی نسبت به بلندمرتبه سازی است که ساخت 
مس��کن به این روش را بسیار مطلوب تر می کند. بر اساس 
منابع و کتب شهرس��ازی، سرانه هر نفر از واحد مسکونی، 

حدود ۴0 مترمربع است.
 از دی��د کارشناس��ان اجتماع��ی، در کش��ور ای��ران با 
تع��داد خان��وار متوس��ط 3.3 احداث واحدهای��ی با متراژ 
حداق��ل 130 مترمربع ضروری اس��ت، البت��ه با توجه  به 
اینک��ه سیاس��ت افزای��ش جمعی��ت در دس��تور کار قرار 
دارد و از ط��رف دیگ��ر مس��کن کالایی ب��ادوام و ماندگار 
ت��ا چند دهه اس��ت لذا لازم اس��ت س��اخت مس��کن بر 
 اس��اس سیاس��ت افزایش جمعیت در کش��ور پایه گذاری 

شود.
  بر این  اس��اس در صورتی  که رس��اندن بعُد خانواده به 
۵ نفر در دستور کار قرار گیرد، ساخت واحدهایی با متراژ 

200 مترمربع ضروری است.
امکان تهاتر مس�کن یک طبقه ویلای�ی در قالب کلید  ■

به کلید
 هادی عباسی اصل، معاون مسکن و ساختمان وزیر راه و 
شهرسازی چندی پیش با تشریح جزئیاتی از این طرح اظهار 
کرد: با استفاده از ظرفیت سازمان ملی زمین و مسکن در 
بافت های فرسوده، امکان تهاتر مسکن یک طبقه ویلایی در 

قالب کلید به کلید فراهم شده است.
  معاون مسکن و ساختمان وزیر راه و شهرسازی افزود: 
اولویت وزارت راه و شهرسازی یک طبقه سازی است و مدیران 
راه و شهرس��ازی اس��تان ها برای ساخت مسکن یک طبقه 
اختیار دارند و این اختیارات در شهرهای زیر ۵0 هزار نفر 
جمعیت ابلاغ شده است و برای شهرهای بزرگ تر هم امکان 
اس��تفاده از پروژه کلید به کلید وجود دارد و متقاضیان با 
مراجعه به سامانه می توانند از طرح های موجود حق انتخاب 

داشته باشند.
  به گفته وی، در روستاها نیز این امکان وجود دارد که 
افراد مجرد به  ش��رط تأهل و تعهد از بنیاد مس��کن زمین 
به ص��ورت اجاره ای با هزینه س��فر دریافت با حمایت های 

دولتی و تسهیلاتی اقدام به ساخت کنند.
اهمیت گس�ترش افقی ش�هرها و زندگی در خانه های  ■

ویلایی
 علیرضا مهدی زاده حکاک، کارشناس مسکن نیز در این 
زمینه به »وطن امروز« گفت: گسترش افقی شهرها و زندگی 
در خانه های ویلایی و حیاط دار در بس��یاری از کشورهای 
دنیا به چشم می خورد، مثلًا شهر تورنتو ۴ میلیون جمعیت 

دارد، در حالی  که مساحتش ۴ برابر تهران است. کشور هلند 
به اندازه اس��تان مازندران ایران است، 1۶ میلیون جمعیت 
دارد و حدود ۸0 درصد ساکنانش در ویلا زندگی می کنند.

با گسترش افقی شهر، بسیاری از مشکلات حل می شود ■
وی ادامه داد: وقتی ش��هر به صورت افقی گسترش یابد، 
بسیاری از مشکلات حل می شود. برخلاف این موضوع که 
برخی تصور می کنند تأمین زیرس��اخت ها برای خانه های 
ویلای��ی و حیاط دار هزینه بالایی دارد، تأس��یس مترو در 

شهرهای شلوغ بسیار پرهزینه تر است.
 وی افزود: حل کردن مسائل یک فضای شهری متراکم 
به مراتب نس��بت به برطرف  کردن نیازه��ای مناطقی که 
خانه های حیاط دار دارند، سخت تر است. برای مثال، در شهر 
ته��ران روزی دو بار باید به جمع آوری زباله ها بپردازیم، در 
صورتی  که اگر شهر به صورت افقی گسترش یابد، هفته ای 
یک بار لازم اس��ت این کار را انجام دهیم. این الگویی است 

که در دنیا پیاده می شود و بسیار مفید است.
 وی در ادام��ه گف��ت: بن��ده از نزدیک دی��ده ام که در 
برخی ش��هرهای دنیا که تراکم کم��ی دارند، مخازنی زیر 
زمی��ن ق��رار داده می ش��ود و خانواده ها زباله های ش��ان را 
آنج��ا می اندازند و هفته ای یک بار ش��هرداری آنها را جمع 
می کند. وقتی ش��هر متراکم اس��ت، برای برق رسانی باید 
از تجهی��زات قوی و گران اس��تفاده ک��رد، در حالی  که در 
مناطق کمتر متراکم و ب��ا خانه های حیاط دار و ویلایی از 
طریق ایستگاه های محلی و تجهیزاتی که برای این مناطق 
 کم تراکم در دس��ترس است، نیاز برق منطقه برطرف می

 شود.

 وی تأکید کرد: به  طور کلی خدمات رس��انی به مناطق 
کم تراکم با خانه های حیاط دار نس��بت به ارائه خدمات به 

شهرهای متراکم بسیار راحت تر است.
توسعه افقی شهرها، راهکار اصلی شکستن قیمت مسکن ■

 مهدی زاده گفت: توسعه افقی شهرها با توجه  به تراکم 
بالا کلانش��هری مثل تهران راهکار اصلی شکستن قیمت 
مس��کن در کشور اس��ت. همچنین ما کمتر از 10 درصد 
کل اراضی کشور را مصرف کردیم و به میزان بسیار زیادی 

امکان اعطای زمین داریم.
وی توضیح داد: ما کش��وری هستیم که به لحاظ زمین 
محدودیت نداریم و می توانیم به راحتی زمین مورد نیاز برای 
ساخت خانه های تک طبقه را تأمین کنیم، بنابراین امکان 
برداشتن محدوده شهرها و گسترش افقی آنها وجود دارد.

این کارشناس مسکن خاطرنشان کرد: تمام آنچه در بالا 
شرح داده شد، لزوم توسعه افقی شهرها، ساخت خانه های 
ویلایی و حیاط دار و استفاده از فضای حاشیه کلانشهرها را 
مطرح می کند اما اینکه برخی سازمان ها مانند نظام  مهندسی 
و شهرداری ها در مقابل این موضوع مقاومت می کنند، دلایل 

مختلفی دارد.
 وی گفت: امکان دارد انگیزه های مالی در این موضوع 
دخیل باش��د، زیرا س��اخت خانه های ت��ک طبقه به جای 
آپارتمان های چندطبق��ه احتمالا امکان امضاهای طلایی 
و برخی سوءاستفاده ها را از بین می برد، البته شاید بتوان 
گفت ناآگاهی افراد نسبت به مزیت های توسعه افقی شهرها 
نیز در این موضوع دخیل اس��ت و ش��اید از دلیل اول هم 

قوی تر باشد.

پیش بینی حمایت از مسکن معیشت محور برنامه هفتم ■
 خبرنگار اقتصادی »وطن امروز« این موضوع را از مهدی 
عسگری، رئیس کارگروه احیای اراضی برنامه هفتم مجلس 
شورای اس��لامی پیگیری کرد و وی در پاسخ درباره نحوه 
دنبال  کردن و پش��تیبانی مجلس از طرح الگوی مس��کن 
مولد یک طبقه و تشریح ویژگی های این نوع مسکن در این 
طرح اظهار کرد: در واقع این طرح ش��امل یک طبقه سازی 
یا س��اخت خانه های حیاط دار را شامل می شود که به آنها 

مسکن معیشت محور نیز گفته می شود.
رئیس کارگروه احیای اراضی برنامه هفتم مجلس توضیح 
داد: در این الگوی مسکن سازی متراژ خانه ها باید به گونه ای 
پیش بینی شود که امکان ایجاد یک سری مشاغل خانگی نیز 

در این مسکن ها محقق شود.
وی گفت: فرض را باید بر این گذاشت که صاحبان این 
مسکن ها بتوانند در صنایع دستی یا حتی صنایع پیشرفته 
مثلًا برندهای معروفی که بخشی از آنها روند تولیدشان را 
واگذار می کنند مش��ارکت کنند. مت��راژ خانه ها در الگوی 
مسکن مولد باید به گونه ای باشد که بتوان در آن به تولید 

دست زد.
وی افزود: وقتی می گوییم مهاجرت معکوس به س��مت 
روس��تاها باشد طبیعتا باید متراژ خانه ها در این روستاها یا 
خانه های اعطایی در این طرح )الگوی مسکن مولد( به گونه ای 
باشد که بتوان در این خانه ها به یک تولیدی دست زد، یعنی 
از الگوی شهر مصرفی که الان بر کشور حاکم شده و تقریباً 
جمعیتی که در شهر مستقر می شوند مصرف کننده هستند 

دور شد و آنها را به تولیدکننده تبدیل کرد.
 عسگری در پایان گفت: در این الگو، تولید باید به  عنوان 
مشوقی برای مهاجرت به سمت روستاها و شهرهای کوچک، 

همچنین مرزهای کشور باشد.

توسعه افقی شهرها و اعطای زمین

ابزار های ارزان مهار تورم مسکن

ش��هریورماه 1۴02 بود که حسین علی رعیتی فرد، معاون 
روابط کار وزارت تعاون در یک نشست خبری که به مناسبت 
هفته دولت برگزار شد، گفت: حوزه روابط کار، حوزه حاکمیتی 
و تنظیم گر روابط بین کارگر و کارفرماست. جامعه کارگری و 
کارفرمایی کشور 2 بال تولید هستند و در همه  موضوعات نظرات 

شرکای اجتماعی برای ما مهم است.
رعیتی فرد بیان کرد: پیشنهاد ما تغییر جدول پرداخت مقرری 
بیمه بیکاری است. بر این اساس پیشنهاد دادیم مقرری مجردینی 
که بالای 2۴0 ماه بیمه پردازی دارند حداکثر 2۴ ماه و مقرری 

متاهلان حداکثر 30 ماه تعلق بگیرد.
روند پرداخت بیمه بیکاری همچنان ادامه داش��ت تا اینکه 
چندی پیش  تفاهمنامه ای بین سازمان فنی و حرفه ای، سازمان 
تامین اجتماعی و وزارت کار منعقد شد؛ به موجب این تفاهمنامه 

کسانی که مشمول مقرری بیمه بیکاری می شوند باید حتما بعد 
از ۶ ماه با فراخوانی که صورت می گیرد آموزش لازم را ببینند 

و به محل کار قبلی بازگردند.
رعیتی فرد در ایام هفته کارگر امس��ال نیز جزئیاتی جدید 
از اصلاح بیمه بیکاری ارائه داد و گفت: ش��هریور س��ال 1۴00 
تعداد مقرری بگیران بیمه بیکاری نزدیک به 2۴0 هزار نفر بود 
که اکنون به 1۶0 هزار نفر رسیده و تعداد قابل ملاحظه ای از 
مقرری بگیران بیمه بیکاری کم شده است. بر این اساس پیشنهاد 
گسترده تر شدن دامنه شمول در اصلاحیه قانون بیمه بیکاری 

را ارائه کرده ایم.
وی ادامه داد: با دستورالعمل و تفاهمنامه ای هم که بین ما 
و سازمان تامین اجتماعی و فنی و حرفه ای منتعقد شد، مصمم 
هس��تیم که این عدد کمتر ش��ود، چون هم بازار کار به کارگر 

ماهر و کاربلد نیاز دارد و هم س��ازمان فنی و حرفه ای آمادگی 
دارد آموزش ه��ای لازم را ارائ��ه دهد تا اف��راد بیکار به چرخه 

اشتغال بازگردند.
پیشنهاد گسترش دامنه شمول در اصلاح قانون بیمه بیکاری ■

معاون روابط کار وزیر تعاون، کار و رفاه اجتماعی با اش��اره 
ب��ه اصلاح قانون بیمه بیکاری اظهار کرد: در قانون پیش��نهاد 
دادیم دامنه ش��مول گسترش پیدا کند، چون قبلا هم دامنه 
ش��مول محدودتر بود و هم کس��انی که در منطقه آزاد و ویژه 
کار می کردند مشمول مقرری بیمه بیکاری نمی شدند، از طرفی 
کارگران پروژه ای هم محدودیتی برای پوشش شان وجود داشت. 
یک بحث هم درباره از کار افتادگی بود، مثلا اگر کسی انتهای 
بازنشستگی اش بود ممکن بود مشمول مقرری بیمه بیکاری شود 
و دیگر برگشت به کار انجام نمی شد. لذا پیشنهاد دادیم اگر از کار 

افتاده و ناتوان است بازنگردد ولی اگر توان کار دارد طی یک سال 
که مقرری بیمه بیکاری گرفت باید بتواند در جایی مشغول به کار 
شود و  ادامه فعالیت بدهد و صرفا دنبال گرفتن مقرری نباشد.

به گفته رعیتی فرد، منابع صندوق بیمه بیکاری محدود است و 
باید بتواند در شرایط بحران نظیر  کرونا به کمک بیاید تا کسانی 

که سال ها بیمه پرداز بودند را تحت پوشش قرار بدهد.
فرآیند بازگشت افراد به چرخه اشتغال ■

معاون وزیر کار درباره فرآیند بازگش��ت به کار و تفاهمنامه 
سه جانبه بین س��ازمان تامین اجتماعی، وزارت کار و سازمان 
فن��ی حرفه ای توضیح داد: به موجب این تفاهمنامه کس��انی 
که مش��مول مقرری بیمه بیکاری می شوند باید حتما بعد از 
۶ ماه با فراخوانی که انجام می شود آموزش لازم را ببینند و به 
محل کار قبلی بازگردند. اگر نمی توانند در محل قبلی مشغول 

کار شوند یا برگشت به کارشان با مهارت قبلی نیست، مهارت 
جدید توسط سازمان فنی و حرفه ای برای شان لحاظ می شود 

که به بازار کار بازگردند.
به گفته وی، تلاش وزارت کار این است که افراد آموزش های 
لازم را فرابگیرند و به محیط کار بازگردند چون هم به نیروی 
کار نیاز است و هم کسی که سال ها کار کرده و صاحب تجربه 

است می تواند برای کشور مفید باشد.
رعیتی فرد افزود: تفاهمنامه سه جانبه ما با سازمان تامین 
اجتماعی و فنی و حرفه ای در حال اجراس��ت و دستورالعمل 
آن ب��ه اس��تان ها رفته و هماهنگی با اس��تان ها انجام گرفته 
است. کسانی که مشمول مقرری بیمه بیکاری می شوند باید 
حتما به چرخه آموزش بازگردند و آموزش ببینند و در جایی 

مشغول کار شوند.

جزئیات اصلاح قانون بیمه بیکاری چیست؟

    کدام کشورها مالیات بر عایدی سرمایه را در دستور کار خود قرار داده اند؟      
مالی�ات بر عایدی س�رمایه مالیاتی اس�ت ک�ه در تمام 
کشورهای پیشرفته، کش�ورهای صنعتی عضو OECD و 
حتی کشورهایی مانند هند، چین و بسیاری از کشورهایی 

که نسبت مالیاتی مناسبی دارند در حال اجراست. 
اهدافی که این کشورها در اجرای قانون مالیات بر عایدی 
سرمایه دنبال می کنند عمدتا کاهش شکاف سرمایه و شکاف 

طبقاتی است. 
در این کش�ورها عموما مالیات بر عایدی ش�امل موارد 
متعددی می شود. برای مثال اگر فردی سهامی خریداری و در 
بخش تولید سرمایه گذاری کند و سودی از این سرمایه گذاری 
حاصل ش�ود، باید مالیات بر عایدی این سرمایه را بپردازد. 

در این کشورها متوسط نرخ رشد بازدهی سرمایه همواره از 
متوسط نرخ رشد اقتصادی بالاتر است و این بدان معناست که 
صاحبان سرمایه روزبه روز سرمایه دار تر می شوند و در نتیجه 
شکاف طبقاتی بیشتر می شود. به عبارت دیگر، مالیات بر 
درآمد تکافوی هدف سیستم مالیاتی را که عدالت اجتماعی 
است نمی دهد، چرا که رشد بازدهی عامل سرمایه از عامل 
نیروی کار بیشتر از عوامل دیگر در اقتصاد است و لذا برای 
تعدیل این رویه، مالیات بر عایدی سرمایه دریافت می شود. 
در این کشورها نرخ تورم بسیار پایین است. این در حالی است 
که آنچه در کشور ما به شکاف طبقاتی دامن می زند، جدا از 
رشد سریع تر عامل سرمایه، موضوع تورم است که به شدت 

باعث ثروتمند تر شدن ثروتمندان و ضعیف تر شدن ضعفا 
شده است بنابراین ضرورت دریافت مالیات بر عایدی سرمایه 
در کشور ما بسیار بیشتر از کشورهای دیگر است. موضوع 
مهم بعدی این اس�ت که در کش�ور ما سرمایه ها به سمت 
فعالیت های غیرمولد از جمله فعالیت  های سوداگرانه،  خرید 
ملک، خودرو، ارز و به طور کلی کالاهایی که جنبه پس انداز 
داشته باشند سوق می یابد. جالب است که نه تنها سود این 
نوع فعالیت ها در ایران بیشتر است، بلکه از پرداخت مالیات 
نیز معافند. در واقع در ایران بی ریسک ترین، باثبات ترین، 
مطمئن ترین و غیرمولدترین فعالیت ها از پرداخت مالیات 

معاف شده اند.


