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سقف کاذب

در پی انتشار گزارشی با عنوان »وام ها در باد وعده ها« شماره ۱۷ خردادماه در این صفحه 
روزنامه وطن امروز، روابط عمومی بانک مرکزی توضیحی به این شرح ارسال کرده است:

پرداخت تسهیلات ازدواج به 90 درصد متقاضیان پس از اجرای قانون حمایت از 
خانواده و جوانی جمعیت / پرداخت 3۷.9 همت وام ازدواج و فرزند به ۱۷2 هزار نفر 

از متقاضیان از ابتدای سال جاری
با اجرای قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت از سال ۱400، 90 درصد از 
متقاضیان تسهیلات ازدواج از شبکه بانکی دریافت کرده اند. همچنین از ابتدای سال 
جاری تا ۱۷ خرداد بالغ بر تعداد 9۱ هزار و ۱9۱ فقره تسهیلات قرض الحسنه ازدواج 
به مبلغ بیش از 30 همت تسهیلات قرض الحسنه ازدواج پرداخت کرده که در مقایسه 
با عملکرد مدت مشابه سال ۱403 نشانگر رشد 32 درصدی در پرداخت تسهیلات 
یادشده است. همچنین در این بازه زمانی بیش از ۷ همت تسهیلات قرض الحسنه 

فرزند به 8۱ هزار 523 نفر از متقاضیان پرداخت شده است. 
بر اساس این گزارش، از ابتدای سال ۱400 و همزمان با اجرای قانون حمایت از 
خانواده و جوانی جمعیت، تاکنون مجموعا بالغ بر تعداد 3.306.422 فقره تسهیلات 
قرض الحسنه ازدواج به مبلغ 5.99۷.۷58 میلیارد ریال توسط شبکه بانکی به متقاضیان 
در سراسر کشور پرداخت شده است که نسبت به کل متقاضیان، 90 درصد متقاضیان از 
تسهیلات یادشده برخوردار شده و تنها ۱0 درصد متقاضیان در صف دریافت تسهیلات 
مزبور قرار دارند که متناسب با تجهیز منابع قرض الحسنه از محل سهمیه ابلاغی به 
شبکه بانکی در سال ۱404، تسهیلات متقاضیان یادشده نیز در طول سال به تعداد 

حداقل 526 هزار متقاضی قابل پرداخت می باشد.
 ش��ایان ذکر اس��ت از ابتدای س��ال جاری تا تاریخ ۱۷  /03  /۱403 بالغ بر تعداد 
90.۱9۱ فقره تسهیلات قرض الحسنه ازدواج به مبلغ 305.509 میلیارد ریال توسط 
ش��بکه بانکی به متقاضیان در سراسر کشور پرداخت شده است که بیانگر عملکرد 
69 درصدی نسبت به سهمیه روزانه در نظر گرفته شده برای شبکه بانکی در سال 
۱404 می باشد.  گفتنی است مقایسه عملکرد شبکه بانکی در پرداخت تسهیلات 

قرض الحسنه ازدواج با عملکرد مدت مشابه سال ۱403 نیز نشانگر رشد 32 درصدی 
در پرداخت تسهیلات یادشده است. 

بر اساس این گزارش، از ابتدای سال جاری تا تاریخ ۱۷  /03  /۱403 بالغ بر تعداد 
8۱.523 فقره تسهیلات قرض الحسنه فرزندآوری به مبلغ ۷3.548 میلیارد ریال توسط 

شبکه بانکی به متقاضیان در سراسر کشور پرداخت شده است.
همچنین در سال ۱403 نیز بالغ بر تعداد 6۱5.693 فقره تسهیلات قرض الحسنه 
ازدواج به مبلغ 2.058.066 میلیارد ریال توسط شبکه بانکی به متقاضیان در سراسر 
کشور پرداخت شده است که بیانگر عملکرد ۱42 درصدی نسبت به سهمیه در نظر 

گرفته شده برای شبکه بانکی در سال ۱403 است.
اقداماتبانکمرکزیدرراستایتسهیلپرداختوامازدواج ■

ش��ایان ذکر اس��ت بانک مرکزی از مهرماه ۱403 به منظور کاهش بار ترافیکی 
سامانه تسهیلات قرض الحسنه ازدواج و تسریع در ثبت نام متقاضیان سامانه مزبور، در 
راستای تغییر و اصلاح فرآیند ثبت نام متقاضیان مربوط، اقدام به ایجاد امکان ثبت نام 
اولیه متقاضیان در تمام ساعات شبانه روز و انتخاب یک بانک عامل به صورت ذخیره 

برای متقاضیان کرده است. 
بر این اس��اس، از زمان ایجاد این امکان، فرآیند ثبت نام در س��امانه مذکور برای 
متقاضیان مربوط تسریع یافته و از طریق ثبت نام اولیه متقاضی و امکان ذخیره نوبت 
برای وی، بروز خطاهای مکرر و زمانبر تا حدود زیادی کنترل و رفع شده است. در 
این راستا، اضافه می نماید  در برخی موارد، به رغم در دسترس بودن حداقل 5 بانک در 
استان، متقاضیان درخواست فعال شدن بانک خاصی به دلایلی همچون وجود ضامن 
در آن بانک را دارند که با توجه به اینکه سهمیه تخصیصی به بانک ها بر اساس منابع 
قرض الحسنه پس انداز و جاری آنها تعیین می شود، لذا امکان مرتفع کردن همزمان 
درخواست تمام متقاضیان میسر نیست و آنها می توانند با مراجعه به سامانه  یادشده، 
درصورت فعال ش��دن بانک مورد درخواست، نسبت به ثبت  درخواست خود جهت 

دریافت تسهیلات یادشده اقدام کنند.

وز« توضیح با مرکزی درباره گزارش »وطن امر

اخبار

اقتصادی
سهشنبه20خرداد1404
شماره4337 وطنامروز

طرح2ابهامدرآزادشدنویرایش
ثبتسفارشپسازتخصیصارز

وزارت صمت از لغو محدودیت ویرایش ثبت سفارش پس 
از دریافت تخصیص ارز برای یک ماه خبر داد.

بر اساس اعلام وزارت صنعت، معدن و تجارت، محدودیت 
اعمال شده روی ویرایش کد تعرفه های ثبت سفارش پس 
از دریافت تخصیص ارز، برای تمام ثبت سفارش ها لغو شد. 
لازم ب��ه توضی��ح اس��ت محدودیت مذک��ور از تاریخ 
۱404/04/۱5 مجدد روی پرونده های ثبت سفارش رویه 
بازرگانی اعمال خواهد شد. از این رو از ۱5 تیر سال جاری 
کارب��ران پس از دریافت تخصی��ص ارز )برای پرونده هایی 
که دارای حالت ثبت س��فارش غیر از »نیاز تولید خود« و 
»مواد اولیه و ماشین آلات خط تولید -دارای جواز تاسیس« 
می باشند( صرفا می توانند در صورتی کد تعرفه ثبت سفارش 
خود را ویرایش کنند که 4 رقم کد تعرفه جدید با 4 رقم 

کد تعرفه قبل از ویرایش کاربر یکسان باشد.
همانطور که در این پیام سامانه مشخص است محدودیت 
ویرایش ثبت س��فارش برای یک دوره یک ماهه لغو شده 
اس��ت. بر این اساس بعد از یک ماه مجددا این محدودیت 

اعمال خواهد شد.
پیشتر در سامانه جامع تجارت محدودیت تغییر ثبت 
سفارش اعمال شده بود. به نظر می رسد بعد از اعتراض ها 
به این محدودیت سیاستگذار برای یک مدت محدود اجازه 
ویرایش ثبت س��فارش آن هم بعد از دریافت ارز را صادر 
کرده است. در این بین ابهامات مهمی مطرح شده است که 
مشخص می کند ممکن است این تصمیم تبعات جدی در 

حوزه تجارت به همراه داشته باشد.

افزایشقیمتناندرتهران
تکذیبشد

نایب رئیس اتحادیه نانوایان سنتی تهران با بیان اینکه 
بررس��ی ها برای تعیین نرخ نان نوع یک و 2 سنتی در ماه 
جاری انجام می شود و احتمال حذف آرد نوع یک وجود دارد، 
گفت: قیمت جدیدی برای نان اعلام نشده و نرخ هایی که 
در فضای مجازی مطرح شده همان قیمت های قبل است.

محمدجواد کرمی اظهار داشت: هنوز قیمت جدیدی برای 
نان اعلام نشده و قیمت هایی که در فضای مجازی مطرح 

شده همان قیمت های قبلی و بدون تغییر است.
وی با بیان اینکه  اس��تانداری ها متولی نرخ گذاری نان 
هستند، افزود: جلساتی نیز در این ارتباط برگزار کرده اند اما 
هنوز به قطعیت نرسیده اند و موضوع قیمت نان همچنان 

در حال بررسی است.
نایب رئیس اتحادیه نانوایان س��نتی ادامه داد: به  عنوان 
نمونه، قیمت نان سنگک س��اده و بربری ساده به ترتیب 
5هزار و 3 هزار و 500 تومان در فضای مجازی اعلام شده 
که همان قیمت های قبل است و نرخ همه نان های سنتی 
در حال حاضر ثابت مانده و تغییری نداش��ته است. وی با 
بیان اینکه بررسی ها برای تعیین قیمت ها نان نوع یک و 2 
سنتی در خرداد انجام خواهد شد، گفت: صحبت ها درباره 
اینکه نرخ های نان نوع یک  همه به نوع 2 تبدیل شود هنوز 

قطعی نیست.
وی در ادامه درباره وضعیت تامین آرد نان های آزادپز نیز 
گفت: با توجه به اینکه نرخ جدید همراه با افزایش قیمت برای 
آنها اعلام شد، دیگر مشکلی در این زمینه وجود ندارد و آرد 
مورد نیاز نانوایان آزادپز دوباره اختصاص می یابد. کرمی گفت: 
نانوایان آزادپز با قیمت گندم ۱2 هزار و ۷50 تومان در حال 
فعالیت هستند و مشکلی که در گذشته در زمینه سهمیه ها 

وجود داشت نیز با افزایش قیمت برطرف شده است.

تخصیصبیشازیکمیلیارددلارارز
برایوارداتدارووتجهیزاتپزشکی

بانک مرکزی اعلام کرد تخصیص و تامین ارز واردات 
دارو، مواد اولیه دارویی و تجهیزات پزش��کی از مرز یک 
میلیارد و 40 میلیون دلار گذشت و با 2 نرخ ترجیحی 

و غیرترجیحی تامین شده است.
به گزارش ایسنا، طبق بودجه 3 ماهه مصوب شده و 
در صورت تخصیص ارز از سوی دستگاه های مرتبط، باید 
برای 3 ماه اول امسال 800 میلیون دلار ارز ترجیحی و 
400 میلیون دلار نیز ارز غیرترجیحی برای واردات دارو، 
مواد اولیه دارویی و تجهیزات پزش��کی تامین ارز انجام 
می شد که به رغم کاهش تامین بودجه ارز ترجیحی از 
سوی دستگاه های مربوط، با تمهیدات بانک مرکزی و 
دستور رئیس کل بانک مرکزی مبنی بر اهمیت موضوع 
سلامت مردم، از ابتدای سال تا پایان ۱8 خردادماه بیش 
از 525 میلی��ون دلار ارز ترجیحی و 520 میلیون دلار 
ارز غیرترجیحی )بیشتر از هدف سه ماهه ( توسط بانک 

مرکزی تأمین شده است.
طب��ق تاکید رئی��س کل بانک مرکزی و بر اس��اس 
هماهنگ��ی و همکاری ب��ا وزارتخانه های مربوط جهت 
تامین ارز ترجیحی، فرآیند تامین ارز واردات دارو، مواد 
اولیه دارویی و تجهیزات پزشکی با نرخ ارز ترجیحی 28 
ه��زار و 500 تومان تا حصول اهداف پیش بینی ش��ده 

ادامه خواهد داشت.
تاکید می شود موضوع تسریع در کارسازی و تامین 
وجوه در خارج از کشور به  رغم شرایط تحریمی خاص 
حاکم بر مب��ادلات ارزی ایران، به طور ویژه پیگیری و 
اقدامات لازم با هماهنگی نهادها و سازمان های مربوط 

صورت خواهد گرفت.

ریزششاخصکلبورس
کانال3میلیونواحدیازدسترفت

در جریان معاملات دیروز بازار س��هام، ش��اخص کل با 
ریزش 3۷ هزار واحدی، کانال 3 میلیون واحد را از دست داد.

شاخص کل بورس اوراق بهادار تهران در جریان معاملات 
دیروز، با افت قابل توجهی مواجه شد و بار دیگر از کانال 3 
میلیون واحدی عقب نشینی کرد. گفتنی است  شاخص کل 
دی��روز با کاهش بیش از 3۷  هزار واحدی به 2 میلیون و 
998 هزار واحد رسید. این سقوط در حالی رقم خورد که 
نمادهای بزرگ بازار از جمله فولاد، فارس، فملی و شستا 
نقش اصلی را در عقبگرد شاخص ایفا کردند. کارشناسان 
بازار سرمایه افزایش عرضه در نمادهای شاخص ساز، عدم 
قطعیت در تصمیمات اقتصادی و تداوم خروج پول حقیقی 

را از جمله دلایل اصلی این ریزش عنوان می کنند.

گروهاقتصادی:مدیرکل راه و شهرسازی استان تهران دیروز 
اعلام کرد سقف افزایش اجاره بها برای سال ۱404 در شهر 
تهران برابر با 25 درصد تعیین شد. این سیاست که از سال 
۱399 و با هدف حمایت از مس��تاجران اجرایی ش��ده بود، 
همچنان ادامه دارد و اکنون هر استان با توجه به نرخ تورم 

خود، مقدار مجاز افزایش اجاره را تعیین می کند.
در نشس��ت شورای مسکن اس��تان تهران در استانداری 
تهران که با حضور  مدیران حوزه راه و شهرسازی، نمایندگان 
اتحادیه مشاوران املاک و سازمان تعزیرات برگزار شد، مقرر 
ش��د میزان مجاز افزایش اجاره بها در تهران 25 درصد و در 
شهرهای بالای ۱00 هزار نفر جمعیت، 20 درصد باشد. در 
این جلسه رضا خالقی، مدیرکل راه و شهرسازی استان تهران 
تأکید کرد: »هرگونه افزایش اجاره بیش از این مقدار تخلف 
محسوب شده و مس��تاجران می توانند در صورت مشاهده 
چنین تخلفی تا 5 سال پس از اتمام قرارداد شکایت کنند. 
همچنین مشاوران املاک نیز موظف به رعایت این مصوبه 
بوده و در صورت ثبت قراردادهای خارج از سقف تعیین شده، 

تحت پیگرد قانونی قرار خواهند گرفت«. 
در حالی که بازار مسکن در وضعیت رکود قرار دارد و میزان 
تقاضا برای خرید کاهش یافته اس��ت، تعیین سقف افزایش 
اجاره بها تا 25 درصد نشان  می دهد عواملی فراتر از عرضه و 
تقاضای طبیعی بازار در قیمت اجاره موثر اس��ت. به عبارت 
دیگر، این مساله بیش از آنکه ناشی از مکانیزم های اقتصادی 
معمول باشد، ریشه در تأثیرگذاری بازیگران غیرشفاف، از جمله 
بنگاه های مشاوران املاک و مالکان بزرگ دارد. در یک اقتصاد 
متعادل، کاهش تقاضا باید منجر به تثبیت یا کاهش قیمت ها 
شود اما در بازار اجاره این اتفاق نمی افتد و نشان دهنده ضعف 

تنظیم گری و دخالت های غیرمتعارف است.
مشاوران املاک به  عنوان واسطه های اصلی بازار اجاره نقش 
چشمگیری در شکل گیری قیمت ها دارند. در شرایط کاهش 
معاملات خرید و فروش ملک، این بنگاه ها برای حفظ سطح 
درآمد خود، نرخ اجاره بها را افزایش می دهند تا افت سود ناشی 
از کاهش خرید و فروش را جبران کنند. برخی از این مشاوران، 
به  صورت هماهنگ، نرخ های غیرواقعی را به  عنوان عرف بازار 
جا می اندازند، در حالی که واقعیت عرضه و تقاضای مسکن چیز 
دیگری را نشان می دهد. این هماهنگی ها که به نوعی رفتار 
شبه انحصاری تبدیل شده، موجب می شود مستاجران عملا 

چاره ای جز پذیرش نرخ های بالاتر نداشته باشند.
در کنار مشاوران املاک، مالکان بزرگ نیز تأثیر بسزایی 
در افزای��ش اجاره بها دارند. در مناطق��ی که تعداد زیادی از 
واحدهای اجاره ای در اختیار چند مالک عمده یا شرکت های 
سرمایه گذاری قرار دارد، امکان کنترل قیمت ها از سوی این 

گروه ها فراهم می شود. مالکان بزرگ با ایجاد روند هماهنگ 
افزایش اجاره، فضای بازار را به گونه ای تنظیم می کنند که این 
افزایش به یک روند طبیعی تبدیل شده و مستاجران ناچار 
به پذیرش ش��رایطی می شوند که به سود مالکان است. این 
رفتارها، علاوه بر ضربه زدن به تعادل بازار، نشان دهنده ضعف 

نظارت بر عملکرد این گروه هاست.
از س��وی دیگر، ضعف نظارت و اج��رای قوانین بازدارنده 
موجب تداوم این روند ش��ده اس��ت. هرچند سقف قانونی 
افزایش اجاره بها تعیین شده، ابزارهای اجرایی برای کنترل 
تخلفات کافی نیستند. بسیاری از مالکان و بنگاه های املاک 
از این ضعف سوءاستفاده کرده و قراردادهای غیررسمی تنظیم 
می کنند تا بتوانند از کنترل های قانونی فرار کنند. به  عنوان 
مث��ال، برخی مالکان مبلغ اجاره را در قرارداد پایین تر اعلام 
ک��رده و مبلغ اضافی را به  صورت نقدی دریافت می کنند یا 
با تحت فشار قرار دادن مستاجران، آنها را مجبور به پذیرش 

نرخ های بالاتر می کنند.
یکی دیگر از دلایلی که موجب افزایش غیرمنطقی اجاره بها 
شده، عدم تناسب تولید مسکن و تقاضا است. در شرایطی 
که نرخ تورم همچنان بالاس��ت و قدرت خرید مردم تحت 
فشار اس��ت، انتظار می رود تولید مسکن ملی نیز متناسب 
با ش��رایط اقتصادی و تقاضا افزایش یابد اما آنچه در عمل 
مشاهده می شود، فاصله قابل توجه میان شاخص های تولید و 
تقاضای مسکن است که نشان دهنده ضعف متولی تنظیم گر 

بازار مسکن است.
برای کنترل این وضعیت، لازم است سیاست های نظارتی 
بر فعالیت مشاوران املاک و مالکان عمده تقویت شود. یکی 
از مهم ترین اصلاحات، شفاف سازی معاملات املاک از طریق 
ایجاد سامانه ملی ثبت قراردادهای اجاره است تا امکان نظارت 
آنلاین بر توافقات فراهم ش��ود و امکان سوءاستفاده کاهش 
یابد. در دولت س��یزدهم وزارت راه و شهرس��ازی بنگاه های 
مش��اور املاک فاقد مجوز را پلمب کرد و همین مس��اله تا 
حدودی به کوتاه کردن دست های پنهان بنگاه ها در نوسانات 
بازار منجر شد اما در مقطع کنونی بار دیگر ضعف نظارت بر 
بنگاه ها موجب شده که نوسانات ملک افزایش یابد، هرچند 
در ش��رایط کنونی اتحادیه در جلسات توجیهی حضور دارد 

ولی عملکردشان خروجی ندارد.
همچنین اعمال مالیات ب��ر خانه های خالی نیز از دیگر 
ابزارهای مهم برای جلوگیری از احتکار مسکن است، چراکه 
مالکان عمده، با نگه  داش��تن تعداد زیادی از واحدهای خود 
خارج از چرخه عرضه، به افزایش نرخ اجاره بها کمک می کنند.
از سوی دیگر تقویت ضمانت اجرایی قوانین سقف اجاره بها 
ضرورت دارد تا تخلفات در کوتاه ترین زمان مورد بررسی قرار 

گیرند و جریمه های سنگین برای خاطیان در نظر گرفته شود. 
اگر اجرای این سیاست ها با جدیت دنبال نشود، این چرخه 
ادامه خواهد داش��ت و بازار اجاره همچنان به نفع گروه های 
خاص باقی خواهد ماند، در حالی که مستاجران بیش از پیش 
تحت فشارهای اقتصادی قرار خواهند گرفت. اما نرخ تورم تنها 

یکی از عناصر تعیین کننده است.
قیمت اجاره بها تحت تأثیر مجموعه ای از عوامل اقتصادی، 
نهادی و اجتماعی قرار دارد که در کنار یکدیگر، مسیر بازار 
اجاره را تعیین می کنند. در شرایطی که تورم عمومی افزایش 
می یابد، مالکان برای جبران هزینه های نگهداری املاک خود، 
اجاره بهای بیشتری درخواست می کنند اما نرخ تورم تنها یکی 
از عناصر تعیین کننده است؛ نرخ بهره بانکی نیز تأثیر قابل 
توجهی بر رفتار سرمایه گذاران دارد. هنگامی که سود بانکی 
جذاب تر از سرمایه گذاری در املاک باشد، عرضه واحدهای 
اجاره ای کاهش یافته و فشار تقاضا بر اجاره بها افزایش می یابد. 
این مساله بویژه در دوران رکود یا رونق اقتصادی نمود پیدا 
می کند، زیرا میزان قدرت خرید مستاجران و میزان دسترسی 

به املاک اجاره ای بر تعادل قیمت ها مؤثر است.
در کنار عوامل اقتصادی، س��اختار بازار مسکن نیز نقش 
تعیین کننده ای در تعیین نرخ اجاره بها دارد. کمبود واحدهای 
اج��اره ای موج��ب افزایش قدرت مال��کان در قیمت گذاری 
می ش��ود، زیرا مس��تاجران گزینه های محدودی در اختیار 
دارند و ناگزیر به پذیرش شرایط تعیین شده از سوی مالکان 
هستند. از سوی دیگر، رفتار بازار و میزان خانه های خالی نیز 
تأثیرگذار است. در صورتی  که تعداد خانه های خالی افزایش 
یابد، فشار رقابتی برای کاهش قیمت بیشتر می شود اما برخی 
مالکان با احتکار املاک مانع کاهش قیمت ها می شوند. این در 
حالی است که تغییرات جمعیتی، نظیر افزایش مهاجرت به 
شهرهای بزرگ، باعث افزایش تقاضا برای اجاره و بالا رفتن 

نرخ ها می شود.
البت��ه باید توجه داش��ت میزان افزای��ش اجاره بها حتی 
غیرقانونی هم در تمام مناطق یکس��ان نیست. برای نمونه 
در تهران در هر منطقه یک نرخ عرف می ش��ود و بر مبنای 
آن افزایش ها اتفاق می افتد. بررسی های اخیر نشان می دهد 
برخی مناطق تهران افزای��ش قابل توجهی در نرخ اجاره بها 
داشته اند. منطقه 22 بیشترین رشد را تجربه کرده و متوسط 
اجاره ماهانه در این منطقه بیش از 42.۷ درصد افزایش یافته 
است. همچنین مناطق یک و 3 همچنان در صدر گران ترین 
مناطق تهران قرار دارند، به  طوری که متوسط اجاره ماهانه 
در ای��ن مناطق به 69 و 66 هزار تومان به ازای هر مترمربع 

رسیده است.
در کنار این مناطق، ورامین نیز افزایش شدیدی را تجربه 

کرده و اجاره بها در این شهرستان تا 60 درصد افزایش یافته 
است. سایر شهرستان های اطراف تهران مانند دماوند، شهریار، 
اندیشه، قدس، قرچک و ملارد نیز رشد 50 درصدی در نرخ 

اجاره داشته اند.
در برخی محله های تهران ماند اکباتان، میزان ودیعه تا 400 
میلیون تومان و اجاره ماهانه تا 25 میلیون تومان افزایش یافته 
که نشان دهنده فشار شدید بر مستاجران است. این افزایش ها 
نشان می دهد بازار اجاره مسکن در تهران و اطراف آن همچنان 
تحت تأثیر عوامل مختلفی مانند تورم، کاهش عرضه مسکن 

و نقش واسطه های بازار قرار دارد.
سیاست های دولتی نیز می توانند نقش کلیدی در تنظیم 
بازار اجاره داشته باشند. تعیین سقف افزایش اجاره بها یکی 
از ابزارهای کنترل قیمت اس��ت اما در صورت نبود ضمانت 
اجرایی، این سیاس��ت تأثیر چندانی نخواهد داشت. مالیات 
ب��ر خانه های خالی نیز یک��ی از راهکارهای مهم برای مهار 
احتکار مسکن است و می تواند عرضه واحدهای اجاره ای را 
افزایش دهد. در این میان یارانه های دولتی برای مستاجران 
نیز می توانند به کاهش فشار اجاره بها کمک کنند، البته در 

صورتی که به درستی طراحی و اجرا شوند.
علاوه بر این عوامل، مش��اوران ام��لاک و مالکان بزرگ 
نقش مهمی در تعیین نرخ های اجاره بها ایفا می کنند. برخی 
بنگاه های املاک از طری��ق هماهنگی با یکدیگر، نرخ های 
غیرواقعی را به  عنوان عرف بازار جا می اندازند تا سود بیشتری 
کسب کنند. مالکان عمده نیز با ایجاد روند هماهنگ افزایش 
قیم��ت، نرخ های اجاره را تثبیت کرده و از کاهش قیمت ها 
جلوگیری می کنند. در چنین شرایطی، ضعف نظارت و اجرای 
قوانین موجب تداوم این روند می شود، زیرا بسیاری از قراردادها 
به  صورت غیررسمی تنظیم شده و مالکان از روش هایی برای 

دور زدن مقررات استفاده می کنند.
در نهایت، عوامل فرهنگی و روانی نیز در افزایش قیمت 
اجاره مؤثرند. برخی مالکان با وجود رکود بازار، انتظار دارند 
املاک ش��ان با نرخ بالات��ری اجاره برود ک��ه باعث افزایش 
غیرمنطقی قیمت ها می شود. همچنین جایگاه محله می تواند 
بر قیمت تأثیر بگذارد؛ مناطق خاصی که به  عنوان »لوکس« 
شناخته می شوند، حتی در ش��رایط رکود اقتصادی شاهد 

افزایش قیمت اجاره هستند.
برای کنت��رل افزایش غیرمنطقی اجاره بها، لازم اس��ت 
سیاس��ت های تنظیمی و نظارتی تقویت ش��وند، ابزارهای 
شفاف سازی معاملات توسعه یابند و مالکان بزرگ تحت کنترل 
بیشتری قرار گیرند، در غیر این صورت  بازار اجاره همچنان به 
نفع گروه های خاص باقی خواهد ماند و مستاجران با فشارهای 

اقتصادی بیشتری مواجه خواهند شد.
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